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Lo que se hace puiblico para general conocimien-
to, para su posible recusacién y/o abstencién, y en
cumplimiento de lo dispuesto en la Base 7.2 de las
reguladoras de dicha convocatoria, aprobadas por
Decreto de esta Alcaldian® 518/2011, de fecha 22 de
septiembre, y publicadas integramente en el Boletin
Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife n°
168, de fecha 7 de octubre de 201 1.

En Fasnia, a 4 de junio de 2012.

El Alcalde-Presidente, Damidn Pérez Viera.

GRANADILLA DE ABONA

ANUNCIO
7727 7641
Angelo Guidolin Franco, solicité Licencia Muni-
cipal de Instalacién para la actividad de cafeteria res-
taurante, ubicado en C/ La Graciosa, edificio Mari-
neda L-11-12, en El Médano.

Lo que se hace piiblico en cumplimiento de lo esta-
blecido, en el art. 20, de la Ley 7/2011,de 5 de abril, de
Actividades Clasificadas y Espectaculos Piiblicos, para
que quienes pudieran resultar afectados por la mencio-
nada actividad, puedan formular las observaciones que
estimen procedentes en este Ayuntamiento durante el
plazo de veinte dias contados a partir del dia siguiente a
la publicacién en el Boletin Oficial de la Provincia.

Granadilla de Abona, a 23 de mayo de 2012,

El Concejal Delegado, José Manuel Garcia Men-
doza.

GUIA DE ISORA

ANUNCIO

7728 7476

Al no haberse presentado reclamaciones durante ¢l
plazo de exposicidn al piiblico, queda autométicamente
elevado a definitivo el acuerdo plenario inicial apro-
batorio de fecha 04 de abril de 2012, de la modifica-
cién de la Ordenanza reguladora de Edificacién y Ur-
banizacidn, cuyo texto integro, una vez incorporadas
las modificaciones aprobadas, se hace piiblico para su
general conocimiento y en cumplimiento de lo dis-
puesto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

Ordenanza Municipal de Edificacién y Urbaniza-
cién Guia de Isora.

Titulo primero. Disposiciones generales,
Art. 1.0.1. Objeto de la ordenanza.

1. El objeto de la presente Ordenanza es la regula-
cién, en el ambito de las competencias de esta enti-

dad local de conformidad con el articulo 40 del Tex-
to Refundido de 1a Leyes de Ordenacién del Territo-
rio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias,
de todas las condiciones exigibles para la autoriza-
cién de los actos de construceidn y edificacidn asi
como de todos los aspectos relativos a la proyeccién,
ejecucidn, recepcidn y mantenimiento de obras y los
servicios de urbanizacion.

Art, 1.0.2. Ambito de aplicacién.

1. El 4mbito territorial de las disposiciones conte-
nidas en la presente Ordenanza serd el comprendido
en ¢l término municipal de Guia de Isora.

Titulo segundo. Intervencién municipal en la edi-
ficacion y uso del suelo.

Capitulo 1. Disposiciones generales.

Art. 2.1.1. Competencia municipal y formas de in-
tervencion.

1. La competencia municipal en materia de inter-
vencidn en el uso y edificacidn del suelo tiene por
objeto comprobar la conformidad de 1as distintas ac-
tuaciones respecto a lo dispuesto en Ia legislacién ur-
banfstica y sectorial, y en ¢l plancamiento general
del municipio, territorial y comarcal; asi como res-
tablecer, en su caso, la correcta ejecucién de la or-
denacién urbanistica y la legalidad infringida.

2. La intervencién municipal en el uso y edifica-
cion del suelo se ejercerd mediante los procedimientos
legalmente establecidos y de acuerdo a las determi-
naciones y condiciones establecidas en estas Orde-
nanzas y en la legislacién urbanistica. Dicha inter-
vencidén, basicamente, se realizard a través de las
siguientes formas de intervencién:

a. Concesidn de licencias urbanisticas y de edifi-
cacidn, construccidn o instalacién, y autorizaciones
pertinentes para obtener las anteriores y para reali-
zar las actividades o usos en el suelo y en las edifi-
caciones.

b. Suspensidn de obras o de usos sin licencia,

¢. Ordenes de ejecucion de obras o de usos.

d. Expedientes de declaracién de ruina,

e. Recepcion de obras de urbanizacidn.

Art. 2.1.2. Consultas Urbanisticas,

Todo administrado tendrd derecho a que la Admi-
nistracién municipal le informe por escrito, en el pla-
z0 de un mes a contar desde la solicitud, del régimen
urbanfstico aplicable a una finca, solar o inmueble,

asi como sobre la aplicacion de las presentes Orde-
nanzas y Normas Urbanisticas vigentes a un caso
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concreto, previo pago, en su caso, de las tasas co-
rrespondientes. Las peticiones deberdn venir acom-
paiiadas de un plano de emplazamiento de la finca,
solar o inmueble referido a la normativa vigente.

Art. 2.1.3. Cédula Urbanistica.

La Cédula Urbanistica, que constituye una de las
manifestaciones del derecho a la informacién de los
administrados, se configura como documentos acre-
ditativo del régimen y circunstancia urbanistica a que
estd sujeta una finca, parcela o solar del término mu-
nicipal.

El dmbito territorial a la que hara referencia la in-
formacion contenida en la Cédula Urbanistica, serd
el de cada finca, solar o parcela, en base a los datos
aportados por el solicitante y los que la propia Ad-
ministracién posea.

La informacion contenida en la Cédula Urbanisti-
ca comprenderd, ademds de las determinaciones de
la legislacidn vigente, las alteraciones que puedan
afectarle y que se encuentren en tramitacion.

Segiin la finca esté o no edificada, la Cédula Ur-
banistica podr4 ser de terreno o edificio, sin otra di-
ferencia que la relativa al propio contenido de la in-
formacion.

En cuanto documento informativo que es, la Cé-
dula Urbanistica no altera los derechos y obligacio-
nes que recaigan sobre la finca en virtud de la orde-
nacion legal y urbanistica aplicable en cada momento.
Su valor acreditativo se entenderd sin perjuicio de la
ulterior subsanacién de los errores materiales o de
hecho que contuviese.

I.a Cédula Urbanistica deberi solicitarse, en todo
caso, con cardcter previo a la solicitud de licencia ur-
banistica para obras mayores.

La Cédula Urbanistica contendra la informacidn
gue resulte necesaria para llevar a cabo la actuacién
urbanistica de que se trate ¢ incluird, entre otras, las
siguientes circunstancias urbanisticas:

Instrumento urbanistico por cuyas determinacio-
nes se encuentra afectada la finca o edificacién.

Clase y categoria de suelo en la que se halla en-
clavada.

Unidad Actuacioén, poligono o sector de que se tra-
te.

Uso, tipolegfa e intensidad que tenga atribuida por
el planeamiento en vigor.

Sisterna de actuacién aplicable al poligono, sector
o unidad de actuacién.

Otra informacién urbanistica que resulte necesaria
para cometer actuaciones urbanisticas determinadas.

Las Cédulas Urbanisticas serdn solicitadas por los
administrados mediante presentacidn del correspon-
diente impreso normalizado en el que se hari cons-
tar necesariamente lo siguiente:

1dentificacion de la finca.

Plano de situacién sobre cartografia oficial a esca-
la 1-2000 ¢ 1-10000, dependiendo de la clasilicacidon
del suelo.

Actuacién urbanistica que se pretende efectuar.

La Administracion municipal, a través de los 6r-
ganos que tengan encomendada la informacion ur-
banistica, tramitard las peticiones de Cédulas que de-
berdn ser contestadas en el plazo de un mes desde su
entrada en el Registro General del Ayuntamiento.

La expedicién de Cédulas Urbanisticas estard su-
jeta al pago de tasas conforme establezca la corres-
pondiente Ordenanza de Exacciones Fiscales.

La informacién contenida en la Cédula Urban{sti-
ca se refiere al momento de su expedicidn y se apo-
yard en los datos facilitados por el peticionario y en
los antecedentes que cuente la propia Administra-
cién.

Dicha informacién tendrd vigencia en tanto no se
modifiquen las figuras de planeamiento o instru-
mentos de ejecucion que afecten a la finca, parcela,
solar o edificacion.

Capitulo 2. Condiciones generales de las licencias.
Art. 2.2.1. Concesion de licencias.

La concesidn de licencias se ajustara a lo dispues-
to en las legislaciones urbanistica, administrativa y
sectorial que sea de aplicacion.

Art. 222, Actos sujetos a licencia.

1. Estardn sujetos a licencia previa, sin perjuicio
de las autorizaciones que fueren procedentes, los ac-
tos que seiiale la legislacién urbanistica aplicable, y
en general aquellos que deriven de lo contenido en
estas Ordenanzas.

2.La sujecion a licencia previa alcanzara a los ac-
tos referidos incluso cuando, por razén de compe-
tencias especificas, resulten necesarias autorizacio-
nes de otro organismo de la Administracién Pablica
en cualquiera de sus dmbitos o niveles, sin perjuicio
de las salvedades expresadas legalmente.
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Art. 2.2.3. Contenido y alcance de la licencia.

1. Cuanto se dispone en las presentes Ordenanzas
respecto al régimen urbanistico y a las condiciones
urbanisticas, técnicas y estéticas, se entenderd in-
cluido en el contenido del acto de otorgamiento de
la licencia, que deber4 tener en todo caso el conteni-
do minimo establecido legal y reglamentariamente.

2. Los titulares de licencias deberan respetar el con-
tenido expreso de las clausulas de las mismas y, ade-
mds, el contenido implicito, que es el definido por
estas Ordenanzas en su documentacion técnica y nor-
mativa, segiin el destino del suelo y las condiciones
de edificabilidad y usos.

3. En ningiin caso se entendera adquiridas por si-
lencio administrativo o por insuficiencia del conte-
nido de la licencia, facultades en contra de las pres-
cripciones y espiritu de estas Ordenanzas asi como
de las Normas Urbanisticas vigentes. El propietario,
el promotor, o el técnico director de las obras, po-
drin dirigirse a la Administracién municipal en so-
licitud de informacién o aclaracién, que debera faci-
litarse en el plazo médximo de un mes, sin perjuicio
de los recursos administrativos legalmente previstos.

4. El otorgamiento de la licencia determinari la ad-
quisicion del derecho a edificar, siempre que el pro-
yecto presentado fuera conforme con la ordenacion
urbanistica aplicable. Asimismo la licencia fijard los
plazos de iniciacidn, interrupcién méxima y finali-
zacion de las obras, de conformidad con la normati-
va aplicable.

5. Las condiciones especiales se hardn constar en
¢l documento al que se incorpore 0 mediante el cual
se formalice o notifique la licencia.

6. A lalicencia se unird, como expresion grafica de
su contenido, un ejemplar del proyecto aprobado, con
el sello de la Corporacion, que prevalecerd sobre cual-
quier otra descripcidn de la obra o instalacidn auto-
rizada.

7. Concedida a un propietario la licencia para cons-
truir en un solar, no necesitard ninguna otra especial
para cualquier otro trabajo que tenga por objeto rea-
lizar el proyecto aprobado. Se exceptiia la instala-
cion de gruas-torres, que necesitard licencia corres-
pondiente y las autorizaciones, ocupaciones ¢
intervenciones que fueran necesarias en el dominio
puiblico.

Art. 2.2 4. Camplimiento de las condiciones de la
licencia.

1. El propietario se sujetard a las condiciones mar-
cadas en la licencia. En caso contrario, queda obli-
gado a demoler, reformar y efectuar todas las obras
necesarias para que la finca quede exactamente en
las condiciones marcadas en la licencia.

2. La licencia obliga a su titular, sin perjuicio de
los demas deberes sefialados en estas Ordenanzas y
en las Normas Urbanisticas vigentes o en la propia
licencia, a lo siguiente:

a. El pago de las tasas o impuestos consignados en
las Ordenanzas correspondientes.

b. Comunicar la proximidad a la obra de instala-
ciones eléctricas, telefénicas, de conduccién de agua
u otros servicios generales, para prevenir los perjui-
cios que pudieran ocasionarse al servicio publico.

¢. Reparar o abonar los dafios que se ocasionen co-
mo consecuencia de la misma, asi como los dafios
que se originen en la via ptiblica, acera, empedrados,
paseos, conducciones de agua, faroles, hilos telegra-
ficos, eléctricos, plantaciones y todos los objetos de
servicio puiblico que fueren deteriorados.

d. Respetar las demdis condiciones que se esta-
blezcan en estas Ordenanzas, en las Normas Urba-
nisticas vigentes y en el contenido especifico de la
misma.

3. Para garantizar el cumplimiento de las obliga-
ciones sefialadas en el apartado anterior, la Admi-
nistracién Municipal podr4 fijar en cada caso la can-
tidad que el solicitante habrd de depositar, o de
garantizar con aval bancario, previamente a la con-
cesion de licencia.

Art, 2.2.5. Suspensidn de obras sin licencia.

1. Cuando los actos de edificacion y uso de suelo,
o cualguier otro sujeto a licencia, se efectuasen sin
ella o sin orden de ejecucion, o sin ajustarse a las con-
diciones sefialadas en la misma, el Alcalde o sus De-
legados dispondrén la suspensién inmediata de di-
chos actos, de acuerdo con el procedimiento establecido
legalmente.

2. Si un propietario, al haber construido o actuado
sin licencia, lo hubiera efectuado en contra de las
prescripciones de estas Ordenanzas o de lag Normas
Urbanisticas de aplicacién, la Administracion Muni-
cipal acordard la incoacién del pertinente expedien-
te de restauracion del orden juridico perturbado y de
la realidad fisica alterada, resolviendo -en su caso-
la demolicion de las obras a costa de! interesado e
impidiendo definitivamente los usos a que diera lu-
gar, sin perjuicio de la instruccion del correspondiente
expediente sancionador en contra del infractor.

Art. 2.2.6. Licencia condicionada a completar la
urbanizacion.

Podra otorgarse licencia en terrenos que no tengan
la condicién de solar, de conformidad con lo preve-
nido en la normativa aplicable, siempre que se cum-
plan los requisitos, presupuestos y garantfas previs-
tas en la legislacion vrbanistica.
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Art. 2.2.7. Plazos y caducidad de las licencias.

1. El plazo para solicitar la licencia de edificacion
en aquellos terrenos que merezean la condicidn de
solar y no estén incluidos en unidades de actuacién
0 sectores de suelo urbanizable, serd el definido en
la Normativa vigente,

2. En aquellos otros supuestos de terrenos inclui-
dos en una Unidad de Actuacion, o aquellos que per-
tenezcan a un sector de suelo urbanizable, se estard
a los plazos fijados en la fichas correspondientes o
en la normativa concreta. En cualquier caso, debe-
ridn contar con el instrumento de ordenacidn especi-
fico pertinente y desarrollar e] cumplimiento de los
deberes de cesidn, distribucién equitativa y urbani-
zacion, salvo en el caso de las licencias condiciona-
das 4 completar la urbanizacion,

En las licencias deberd hacerse constar precepti-
vamente el plazo para el comienzo v la terminacién
de las obras, atendiendo a sus caracteristicas y di-
mensiones. Dicho plazo podri ser promrogado una so-
la vez y por un plazo no superior a los inicialmente
acordados previa solicitud expresa formulada antes
de la conclusion de los plazos previstos para el co-
mienzo ¢ para la finalizacidn de las obras, siempre
que los actos de la licencia urbanistica sean confor-
mes en el momento del otorgamiento de la prérroga
con la ordenacion de los recursos naturales, territo-
rial y urbanistica. La no terminacidn de las obras en
los plazos establecidos producird la caducidad de las
licencias, de conformidad con lo dispuesto por la le-
gislacidn aplicable.

4. La caducidad de una licencia no obsta el dere-
cho del titlar del terreno de que se trate a solicitar
nueva licencia ajustada a la ordenacidn urbanistica
que esté en vigor, para la realizacién de las obras o
la continuidad de la ejecucidn de las mismas.

Art. 2.2 8. Transmision de licencias.

Las licencias podran transmitirse dando cuenta de
ello por escrito al Ayuntamiento. Si las obras se ha-
yan en curso de ejecucion, deberd acompafiarse cer-
tificado de la Direccién Facultativa de las obras en
que se especifique el estado en que se encuentran,
suscrita de conformidad por ambas partes. Sin el cum-
plimiento de estos requisitos, las responsabilidades
gue se deriven del incumplimiento de la licencia se-
rin exigibles indistintamente al antiguo y al nuevo
titular,

Art. 2.2.9. Sefialamiento de alineaciones y rasan-
tes.

Todo administrado debera solicitar a la Adminis-
tracién Municipal informe de alineaciones y rasan-
tes correspondiente a una finca determinada, siendo

obligatorio como acto previo para solicitar licencia
de edificacion.

La solicitud para el informe de alineaciones y ra-
santes, deberd ir acompaiiada de un plano de sitoa-
¢ién de la finca, a escala como minimo, 1:1.000 en
el que se refleje la posicién de la misma respecto a
las vias publicas que limiten la totalidad de la man-
zana en que esté situada, y en el que se consignen lag
cotas correspondientes a los distintos linderos de la
[inca, asi como las distancias a las esquinas de las
calles inmediatas. Excepcionalmente, si fuere nece-
sario, la Administracion Municipal podra exigir la
presentacidn de plano a escala mayor.

3. En ninglin caso se tramitard e} expediente de con-
cesidn de licencia con anterioridad a la solicitud y
obtencion del informe de alineaciones y rasantes, de-
biendo unirse ambos expedientes. Este requisito tam-
bién serd necesario para las obras publicas.

Tras el otorgamiento de la licencia urbanistica co-
rrespondiente, y antes del comienzo de las obras, el
titular de la licencia deberd solicitar el Acta de aline-
aciones y rasantes, una vez replanteada la edificacién.

a. La Administracién Municipal fijari el dia y ho-
ra en que haya de tener efecto el acto y citard con la
antelacion necesaria al solicitante. Dicha citacion de-
berd producirse dentro del mes siguiente a la fecha
de la solicitud.

b. El solicitante deberd designar por escrito, antes
del acto, a un técnico para que lo represente en €1,
quien deberd asistir al mismo con el funcionario o
técnico municipal encargado de efectuarlo. Si no com-
parece el técnico designado por el solicitante, se de-
clararé desierto el acto, con pérdida de los derechos
cotrespondientes.

c. El funcionario o técnico municipal procederd a
formalizar el acta correspondiente, y a determinar las
alineaciones y las rasantes, que firmard junto con el
técnico de la propiedad.

Capitulo 3. Instrumentos de ejecucion.

Art. 2.3.1. Clases de Proyectos.

La ejecucién material de las determinaciones de
las Ordenanzas y de sus instrumentos de desarrollo
se realizard mediante proyectos técnicos, los cuales,
seglin su objeto, se incluyen en algunas de las si-
guientes clases genéricas:

a. De urbanizacién.

b. De edificacidn,

¢. De otras actuaciones urbanisticas.

d. De actividades e instalaciones.
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Art.2.3.2. Condiciones generales de los Proyectos
Técnicos.

1. A efectos del gjercicio de la competencia muni-
cipal sobre intervencion de la actuaciones puiblicas o
privadas sobre el suelo, se entiende por proyecto téc-
nico aquél que define de modo completo las obras o
instalaciones a realizar, con el contenido y detalle
gue requiera su objeto, de forma que lo proyectado
pueda ser directamente gjecutado mediante la co-
rrecta interpretacién y aplicacion de sus especifica-
ciones.

Sin perjuicio de lo determinado en 1a legislacidn apli-
cable, los proyectos se estructuran documentalmente
en Memoria descriptiva y justificativa, Planos y Pre-
supuestos, con los complementos que se exigen para
cada clase de actuacién en las presentes Ordenanzas
y en la normativa de aplicacién que corresponda. Cuan-
do resuite necesario la obtencion de autorizaciones
sectoriales s¢ podrd hacer entrega de separatas del pro-
yecto que incluyan la documentacién especifica ne-
cesaria para la concesién de las mismas.

3. Los proyectos técnicos necesarios para la ob-
tencion de licencias de obras o instalaciones deberian
venir suscritos por técnico o técnicos que sean com-
petentes para la realizacién de las actuaciones pro-
yectadas. El Ayuntamiento podrd requerir la justifi-
cacion de la capacidad de los técnicos redactores para
realizar el proyecto de que se trate.

4, Cada proyecto, una vez aprobado y concedida
la correspondiente licencia, quedard incorporado a
ésta como condicién material de la misma. En con-
secuencia, deberd someterse a autorizacidon munici-
pal toda alteracién durante el curso de las obras del
proyecto objeto de la licencia, salvo las meras espe-
cificaciones constrictivas o desarrollos interpretati-
vos del mismo que no estuvieran contenidos en el
proyecto aprobado o fijados en las condiciones par-
ticulares de la licencia.

Art. 2.3 3. Proyectos de urbanizacién.

1. Los proyectos de urbanizacion tienen por obje-
to la definicidn téenica precisa para la realizacién de
las obras de acondicionamiento urbanistico del sue-
lo, en ejecucidn de lo determinado por Ia Normativa
de aplicacién y, en su caso, por los instrumentos de
planeamiento de desarrollo.

2. Son Proyectos Generales de Urbanizacidn los
que tienen por objeto el acondicionamiento, en una
o varias fases, de un sector del suelo urbanizable, de
un dmbito de planeamiento o de una Unidad de Ac-
tuacidn en suelo urbano, asi como cualquier otra ac-
tuacién urbanizadora de carécter integral y la aper-
tura o reforma del viario.

3. Los restantes proyectos de urbanizacidn se con-
siderardn parciales y se denominardn por su objetou

objetos especificos. A titulo enunciativo se expresan
los siguientes:

a. Excavaciones y movimientos de tierras.
b. Pavimentacién de viario.
¢. Red de riego e hidratantes.

d. Redes de evacuacion de aguas pluviales vy resi-
duales.

e. Red de distribucién de agua.

f. Red de distribucién de energia eléctrica.
g. Canalizaciones de telecomunicacion.

h. Galerias de servicios.

i. Parques, jardines y acondicionamiento de espa-
cios libres.

j- Alumbrado piiblico.
k. Aparcamientos subterraneos.
1. Sefializaciones y marcas.

4. Los proyectos de urbanizacién deberan resolver
el enlace de los servicios urbanisticos del d&mbito que
comprendan con los generales de la ciudad alos que
se conecten, para lo cual verificardn que éstos resul-
ten con la suficiente dotacién o capacidad.

5. Los proyectos de urbanizacién estaran consti-
tuidos por los documentos que establezca la legisla-
cidn aplicable y la normativa reglamentaria o secto-
rial de aplicacidn, con el detalle y complementos que
requiera la completa definicién para la ejecucion de
las obras que comprendan. En todo caso, incluirdn,
ademads, los documentos siguientes:

a, Plano sobre cartografia oficial municipal a es-
cala minima 1:500, en el que se fijen claramente los
limites del Plan que se proyecta ejecutar, la situacién
de las obras, los limites de los viales, los parques y
jardines de uso ptiblico y los espacios abiertos y li-
bres de uso privado, las construcciones, plantaciones
o instalaciones que, por ser incompatibles con el Plan,
hayan de derribarse, talarse o trasladarse, las parce-
las para equipamientos de servicios publicos o de in-
terés social y las previstas para la edificacion priva-
da.

b. Plan de obras detallado, en el que se lije tanto el
plazo final como los parciales de las distintas fases,
si las hubiere.

6. En los proyectos generales y en los parciales que
comprendan mis de una clase de obras, cada una de
ellas constituirdn un capitulo independiente con to-
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da la documentacién especifica correspondiente, sin
perjuicio de su refundicién unitaria en la memoria
principal, en el plan de obras y en el presupuesto ge-
neral.

Capitulo 4. Condiciones particulares de las clases
de licencias.

Art. 2.4.1. Clases de licencias.

A los efectos de su definicién en proyvectos y de la
aplicaci6n de las condiciones generales reguladas en
el Titulo I1 de las Normas Urbanisticas Generales del
Plan General de Ordenacién y de las particulares con-
tenidas en este titulo, las licencias se dividen en las
siguientes clases o tipos, atendiendo a su objeto y en-
tidad:

a. De obra.

b. De cambio de uso.

c. De primera ocupacion.

d. De parcelacién y segregacion.

e, De otras actuaciones urbanisticas.

f. De actividades o instalacion.

Art. 2.4.2, Definicidén de Obras mayores.

Tendrén la consideracion de obras mayores las que
con tal cardcter se relacionan a continuacién:

a. Las obras de construccion de edificacién ¢ ins-
talaciones de todas clases de planta nueva.

b. Las obras de ampliacion de edificios e instala-
ciones de todas clases.

¢, Las de modificacién, reforma, restauracion o re-
habilitacidn que afecten a la estructura de los edifi-
cios e instalaciones de todas clases.

d. Las de modificacidn de la fachada de los edifi-
cios e instalaciones de todas clases.

e. Las de movimiento de tierras.

f, Las de demolicidn.

g. Cerramientos o vallados que no tengan la con-
sideracion de obras menores conforme a lo estable-

cido en la presente ordenanza.

h. Las de consolidacion o refuerzo de la estructu-
ra de los edificios.

i. Las obras de urbanizacion,

Art.2.4.3 Contenido genérico de la solicitud de k-
cencia de obras mayores.

1. Las solicitudes se formularin mediante instan-
cia dirigida a la Alcaldia y suscrita por el interesado
o por la persona que lo represente, con las siguien-
tes indicaciones:

Datos personales.,

En caso de representacion deberd presentarse los
documentos de apoderamiento oportunos.

En el caso de sociedades deberd acompafarse la
escritura de constitucion de dicha entidad mercantil.

Situacion y pertenencia de la finca e fndole de la
actividad, obra o instalacion para la que solicite li-
cencia.

d. Las demds circunstancias que, segiin el objeto
de las licencias solicitadas, se establecen en los arti-
culos siguientes,

e. Lugar, fecha y firma.

2. El Ayuntamiento podra establecer un Modelo de
instancia para facilitar la elaboracion de la solicitud,

Con las solicitudes de licencia se acompaiiarin los
documentos o proyectos redactados por los técnicos
competentes, visados por el colegio profesional co-
rrespondiente y con la direccién facultativa del téc-
nico o técnicos que deban intervenir en los mismos.
En cualquier caso, deberdn cumplirse los contenidos
minimos exigidos por la legislacion aplicable.

Art. 2.4 4. Documentacidn de la solicitud de }i-
cencia para movimiento de tierras.

Con la solicitud de licencia de movimiento de tie-
rras se presentara el correspondiente proyecto visa-
do con las correspondientes direcciones de obra, sus-
crito por técnico o técnicos competentes.

2. El proyecto de movimiento de tierras constard,
como minimo, de la siguiente documentacion:

a. Plano de emplazamiento a escala 1:2.000 sobre
cartografia oficial.

b. Plano topografico sobre cartografia oficial de la
parcela o parcelas a que se refiere la solicitud, a es-
cala 1:100, en el que se indiguen las cotas de alti-
metria, la edificacidn y arbolado existente y la posi-
cion, en planta y altura, de las fincas o construcciones
vecinas que pueden ser afectadas por el desmonte o
terraplén.

c. Planos de perfiles, con relacién al estado actual
al terreno, que se consideren necesarios para apre-
ciar el volumen y caracteristicas de la obra a reali-



Boletin Oficial de la Provincia de Santa Croz de Tenerile mim, 76, viemes 8 de jumio de 2012 10827

zar, muros de contencidn, asf coma los de detalle pre-
cisos que indiquen las precauciones a adoptar en re-
lacién con la propia obra, via ptiblica o fincas o cons-
trucciones vecinas que puedan ser afectadas por el
desmonte o terraplén.

d. Presupuesto de ejecucion de las obras, con el be-
neficio industrial.

e. El Ayuntamiento, de considerarlo necesario, po-
drd eximir la presentacién de un estudio geotécnico
de! terreno solar.

Art. 2.4.5, Documentacién de solicitud de licencia
de demolicion,

1. Con la solicitud de licencia de demolicidn se pre-
sentard el correspondiente proyecto de demolicion
visado con las correspondientes direcciones de obra,
suscrito por técnico o técnicos competentes.

2. El proyecto de demolicién constard, como mi-
nimo, de la siguiente documentacién:

a. Plano de emplazamiento a escala 1:2.000, como
minimo, sobre cartografia oficial.

b. Fotografias de la fachada del edificio.

c. Memoria justificativa del derribo y Memoria téc-
nica explicativa de las caracteristicas de los trabajos
a efectuar, con indicacién expresa de las precaucio-
nes a tomar en relacidn con la proteccion.

d. En el caso de que ésta se efectde en las vias de
especial proteccién, serd necesario presentar planos
como minimo a escala 1,100 de las plantas, alzados
y secciones que permitan apreciar el derribo a efec-
tuar.

e. Presupuesto de ejecucion de las obras con el be-
neficio industrial.

f. Péliza de seguro, en su caso, con cobertura sufi-
ciente por responsabilidad civil.

g. Comunicacién de la aceptacion del facultativo
designado director de las obras.

3. Cuando se trate de demoler edificios colindan-
tes a otros, y en especial precatalogados o incluidos
en el Catdlogo de Proteccidn, se adjuntard ademds
una memoria que justifique las técnicas empleadas,
asi como las precauciones adoptadas con la finalidad
de no daiiar o afectar la estructura portante ni los ele-
mentos arquitectdnicos de dichos edificios,

4. Cuando se trate de demoliciones parciales en edi-
ficios precatalogados o catalogados, ademis de se-
guirse las directrices especificas que se establecen en
este Plan, se presentard una memoria explicativa de
la técnica a emplear, resefiando expresamente las pre-

cauciones adoptadas para no dafiar o alectar ¢l resto
de la edificacion. Asimismo, deberd asegurarse una
fianza mediante depdsito o aval bancario que cubra
parte del edificio a conservar, en su caso.

Tratdndose de edificios precatalogados o que se in-
cluyan en el Catilogo de Proteccidn, cuando se lle-
ven a cabo medidas de conservacién, de restauracion,
de consolidacidn, de rehabilitacién o de remodela-
cidn amparadas por la normativa urbanistica de apli-
cacidn que requieran la demolicidn total o parcial de
las mismas, no se podra otorgar licencia de demoli-
cidn sin la simultdnea concesion de licencia edifica-
toria.

Art. 2.4.6. Documentacién de solicitud de licencia
de edificacion.

Con la solicitud de licencia de obras de nueva plan-
ta, ampliacién o reforma de edificios existentes, se
acompanardn los siguientes documentos:

a. Proyecto técnico visado por duplicado ejemplar
y sus correspondientes direcciones de obra. En el ca-
so de requerirse informes ¢ autorizaciones sectoria-
les se entregardn ejemplares adicionales del proyec-
to para su remision a las administraciones competentes.

b. Copia del documento oficial acreditativo de ha-
berse efectuado el informe de alineaciones y rasan-
tes,

¢. Cédula urbanistica acreditativa de las circuns-
tancias urbanisticas del terreno o de la edificacién, o
fotocopia del documento oficial de contestacidn a las
consultas efectuadas previamente.

d. En el supuesto de promociones plurifamiliares
¢l proyecto deberd incluir las siguientes menciones;

Denominacion del edificio.
Nuimero de policia segiin el callejero municipal.
Identificacién del portal, en su caso.

Numeracidn interior de las viviendas de acuerdo
con lo establecido en las presentes ordenanzas,

Cualquier otra subdivision realizada.

d. Plano de emplazamiento de la edificacién en la
parcela sobre cartografia oficial y en su caso, en so-
porte digital referido a la Normativa vigente.

e. Ademds, deberan presentarse, en su caso, las au-
torizaciones sectoriales necesarias para la obtencién
de licencia.

La numeracién interior de los edificios se llevard
a cabo de conformidad con el siguiente criterio:
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En las plantas bajas se denominardn B.1,8.2, B3,
etc.

En las plantas primeras se denominardn 1.1, 1.2,
1.3, etc.

En las plantas segundas se denominaran 2.1, 2.2,
2.3, etc.

Y asi sucesivamente. ..

Art. 2.4.7. Documentacién de licencia de gria to-
rre.

Con la solicitud de licencia de gnia torre se pre-
sentard el correspondiente proyecto de instalacidn vi-
sado con las correspondientes direcciones de obra,
suscrito por técnico o técnicos competentes.

2. El proyecto de gria torre constard, como mini-
mo, de la siguiente documentacion:

a, Plano de situacién o emplazamiento a escala
1:2.000 referido a la cartografia oficial.

b. Plano de ubicacidon de la gnia con relacidn a la
finca donde se realice la obra y sus colindantes, con
indicacion de su altura médxima, posicién del contra-
peso y de las dreas del barrido de 1a pluma y del ca-
rro del que se cuelgue el gancho. Si tuviera que ins-
talarse en terreno vial, se indicard asi mismo el espacio
mdximo a ocupar por la base de apoyo.

¢. Certificacion de la casa instaladora acreditativa
del perfecto estado de los elementos de la griia a mon-
tar y de asumir la responsabilidad de su instalacién
hasta dejarla en perfectas condiciones de funciona-
miento. En dicha certificacion, deberdn hacerse cons-
tar las cargas mdximas, en sus posiciones mas desfa-
vorables, que puedan ser transportadas por la griia, en
los distintos supuestos de utilizacién que se prevean.

d. Péliza de seguros con cobertura de responsabi-
lidad civil ilimitada que pueda producir el funciona-
miento de la gria y su estancia en obra.

Una vez concedida licencia e instalada la groa-to-
rre, y previa a la utilizacidn de la misma, deberd pre-
sentarse en ¢l ayuntamiento el certificado de insta-
lacién firmado por téenico competente.

Art. 2.4.8, Requisitos para la solicitud de licencia
en edificios protegidos.

En edificios precatalogados o incluidos en el Ca-
talogo de Proteccion y para todos los niveles previs-
tos en éste, se presentardn, ademds de la documen-
tacién exigida en las Normas vigentes, los siguientes
documentos:

a. Memoria justificativa de la conveniencia y opor-
tunidad de la obra a realizar, asf como la explicacion

pormenorizada de las operaciones a ejecutar segin
el nivel de proteccion y el tipo de obra permitida.

b. Alzado del tramo o tramos de la calle a que dé
fachada el edificio, asi como la documentacion fo-
togréfica precisa para la justificacion de la solucién
propuesta.

c¢. Levantamiento del edificio en su estado actual a
escala no inferior a 1: 100 detallando usos actuales y
estado de los elementos constructivos y estructura-
les.

d, Descripeion fotogréfica del edificio existente ex-
terior e interiormente.

¢. Los requisitos establecidos en el Catdlogo de las
Viviendas Protegidas.

Art. 249, Defi'nicién de QObras menores.

Tendrdn la consideracién de obras menores las que
no afecten a la estructura del edificio y no estén in-
cluidas en los articulos anteriores. Se clasifican se-
gun los siguientes tipos:

Tipo A: Las realizadas en la via piblica.
Tipo B: Las obras auxiliares de la construccidn.

Tipo C: Las obras de mejora o reparacion de edi-
ficio.

Art. 2.4.10. Documentacion de la solicitud de li-
cencias de obras menores.

1. Con la solicitud de licencia de obras menores se
presentard una Memoria Técnica detallada de las ac-
tuaciones, sefialando los materiales a emplear, y en su
caso, medios auxiliares a emplear; presupuesto deta-
lado por capitulos, incluyendo materiales y mano de
obra; plano de situacion del inmueble; fotografia de la
fachada o frente de la parcela y de 1as fachadas, cubiertas
y/o zonas objeto de las actuaciones; y planos descripti-
vos de las actuaciones (plantas, alzados y/o secciones).”

2. Ademads de lo dispuesto en el nimero anterior,
y segiin los diferentes tipos de obras a realizar, la do-
cumentacién necesaria para la solicitud de licencia
de obras menores deberd constar, en su caso, de la
responsabilidad de la Empresa Instaladora (Docu-
mento acreditativo de la responsabilidad de la em-
presa instaladora sobre la seguridad y estética de las
obras de instalacién). Dicho documento se requeri-
rd tinicamente en aquellos casos especificados en los
articulos siguientes con la siguiente abreviacion (EI}.

Art.2.4.11. Obras menores (ipo A: realizadas en la
via piiblica.

Construccién, reparacién o supresion de vado en
las aceras.
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Construccidn de barracones o Kioscos de exposi-
cién y/o venta.

Colocacion de rétulos, banderas y anuncios en edi-
ficios no protegidos. (EI).

Colocacion de rétulos y anuncios en edificios pro-
tegidos. (ED).

Colocacion de toldos en las plantas bajas de [a-
chadas en via piiblica de los edificios no sometidos
a proteccidén. (EI)

Cerramiento de solares en suelo urbano (EI).

Vallados en suelo nistico que no estén sometidos
a procedimiento de Calificacién Territorial (E).

Ejecucién de infraestructuras de acometidas a los
servicios de abastecimiento, sancamiento, baja ten-

sién, etc. .. siempre y cuando conecten a un solo abo-
nado y se realicen en suelo urbano consolidado (EI).”

Art, 2.4,12, Obras menores tipo B: obras auxilia-
res de la construccién.

Establecimientos de vallas o cercas de proteccion
de obras,

Construccion de puentes y andamios y similares.
Ejecucién de catas, pozos y sondeos de explora-
cién cuando aidn no se hubiera otorgado licencia de

obras.

Construccién o instalacion de barracas provisio-
nales de obra. (EI).

Limpieza y desbroce de solares.

Limpieza y desbroce de terrenos en suelo ristico
para su destino a usos agricolas.

Art.2.4.13. Obras menores tipo C: obras de mejo-
ra o reparacion de edificio.

a. Reparacion de cubiertas de azoteas,

b. Pintura y reparacién de fachada. (EI).

¢. Colocacidon de puertas, ventanas y persianas en
fachada (sin modificacién de hueco). (EI).

d. Reparacién de balcones, repisas o elementos sa-
lientes.

e. Construccidn y modificacidn de escaparates.

f. Ejecucion o modificacién de aberturas interiores
que no afecten a elementos estructurales.

g- Colocacién de elementos mecdnicos de instala-
ciones en cubiertas.

h. Colocacidn o sustitucién de ascensores (EDD.

i. Modificacion, construccion o reparacién de ase-
0s en locales, (El),

J- Reparacién o reposicidn de infraestructuras (red
de saneamiento, fontaneria, eléetrica, telecomunica-
ciones, etc.).

k. Reposicion de pavimentos. (EI).

I. Pintura y reparacién de revestimientos interiores
de edificaciones. (EI)”.

Art.2.4.14, Licencia de parcelacion o segregacion.

1. Con la solicitud de licencia de parcelacién o se-
gregacion se acompafiardn, ademds de los expresa-
dos legalmente y los sefialados en estas Ordenanzas,
los siguientes documentos minimos:

a. Memoria en la que se haga referencia al docu-
mento urbanistico que establezca las condiciones de
la parcelacion, se describa la finca a parcelar, se jus-
tifique juridicamente y técnicamente la operacidén de
parcelacidn y se describan las parcelas resultantes
con expresion de su superficie, localizacién y linde-
ros.

b. Certificado de dominio y estado de cargas de la
finca o fincas objeto de parcelacion expedido por el
registro de la Propiedad correspondiente. Si la finca
o fincas no constaran registradas se indicard tal cir-
cunstancia, que acompafard el titulo o titulos que
acrediten el dominio y se sefialard su descripcidn téc-
nica con indicacidn de su naturaleza, situacién, lin-
deros y extension.

c¢. Plano de situacion o emplazamiento a escala no
inferior a 1:2.000, sobre cartografia oficial y en so-
porte digital.

d. Plano topografico de informacidén a escala 1:500
en el que se sitien los lindes de la finca y se repre-
senten los elementos naturales y constructivos exis-
tentes, asi como las determinaciones de los Planos
de ordenacién vinculantes; todo ello sobre cartogra-
fia oficial.

¢.Planos de parcelacién a 1a misma escala anterior,
y sobre cartografia oficial donde se indique de for-
ma separada e independiente 1a finca matriz y la fin-
ca o fincas resultantes.

2.La memoria y los planos a que se refiere el apar-
tado anterior, se presentarin por duplicado, en so-
porte papel, sin perjuicio de los soportes informati-
cos mencionados.
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3. La aprobacion definitiva de los instrumentos de
planeamiento diferido y de gestién urbanistica que
incluyen una propuesta de parcelacién vinculante,
hard innecesaria la obtencién de licencia de parcela-
¢ign, En otro caso, la inclusién de un terreno en el
ambito de una unidad de actuacién o en sectores de
suelo urbanizable, supone la imposibilidad de con-
ceder licencia de segregacién o parcelacion, salvo
para segregar la parte del mismo que quede fuera de
la unidad.

Art. 2.4.15. Licencia o autorizacién de cambio de
uso.

1. Con la solicitud de licencia para la modificacion
del uso del edificio, siempre que ésta no requiera la
realizacidn de obras de ampliacién o reforma, se
acompafiardn los siguientes documentos:

a. Memoria justificativa pormenorizada del nuevo
uso, con indicacion de si se halla autorizado por el
planeamiento vigente. Cuando el uso pretendido com-
porte el ejercicio de actividades en talleres artesana-
les, deberdn consignarse, ademds, las caracteristicas
y situacién de las mismas.

b. Plano de emplazamiento sobre cartografia ofi-
cial a escala 1:1,000 o en su defecto 1:2.000, en el
que se exprese claramente la situacion de la finca con
referencia a las vias publicas y particulares que li-
miten la totalidad de la manzana en que esté situada.
En este plano se indicard la orientacién, las alinea-
ciones y rasantes oficiales y el perimetro del jardin
interior de la manzana, caso de que 1a haya y se re-
saltara s el edificio existente se ajusta o no a las in-
dicadas alineaciones y rasantes.

c. Plano de plantas y fachadas con las secciones
necesarias para su completa interpretacion.

d. Documentacién que justifique la legalidad de la
edificacidn sobre la que se pretende realizar el cam-
bio de uso.

e. Certificacidn expedida por técnico competente
acreditativa de que el edificio es apto para el nuevo
uso, conforme a la normativa aplicable en funcion
del mismo y con especial referencia al cumplimien-
to de las condiciones de admisibilidad, compatibili-
dad, estabilidad y de seguridad estructural.

2. Cuando la solicitud de licencia para modificar
objetivamente ¢l uso de un edificio, lleve aparejada
la realizacién de obras de ampliacidn o reforma, de-
beran cumplirse, ademds las prescripciones estable-
cidas para la clase de obras de que se trate.

3. No se autorizardn cambios de uso cuando la edi-
ficacidn en la que se va a desarrollar el nuevo uso no
cumpla con lo determinado para la actividad de que
se trate en la legislacidn sobre accesibilidad y su-

presion de barreras fisicas y en su desarrollo regla-
mentario.

Art. 2.4.16. Licencia de apertura de actividades e
instalaciones.

|. Los proyectos de instalaciones de actividades
comprenden las siguientes clases.

a. Proyectos de instalaciones de actividades: son
aquellos que definen los complementos mecdnicos o
las instalaciones que se pretenden instalar en un lo-
cal o edificio con cardcter previo a su construccién
o adecuacién y, en todo caso, con anterioridad al ini-
cio de una actividad que se pretende implantar.

b. Proyectos de mejora de la instalacidn: son aque-
llos que definen la nueva implantacion, mejora o mo-
dificacion de las instalaciones, mdquinas o elemen-
los andlogos, en edificios o locales destinados a
actividades que se encuentren en funcionamiento.

2. Reqguieren licencia de actividad e instalacién la
realizacién de los actos contemplados en el niimero
anterior, bien se trate de nueva implantacidn, am-
pliacién o modificacién de actividades e instalacio-
nes,

3. La modemizacidn o sustitucion de instalaciones
que no supongan modificacidn de las caracteristicas
técnicas de la misma o de sus factores de potencia,
emisidn de humos y olores, ruidos, vibraciones o
agentes contaminantes, no requiere modificacidon de
la licencia de actividades e instalaciones.

4. La concesion de licencias de actividades ¢ ins-
talaciones estd sujeta al cumplimiento de las condi-
ciones urbanisticas establecidas en estas Ordenan-
zas, en las Normas vigentes y de la reglamentacion
téenica v sectorial que sea de aplicacion. En aquellas
actividades concretas en que sea preciso, la obten-
cién de la licencia estard supeditada a la existencia
de informe favorable emitido por los organismos sec-
toriales competentes.

5. Las licencias de actividades e instalaciones po-
dran imponer medidas correctoras de los niveles de
molestia generados por la actividad e instalacion. En
tal caso, la comprobacion de la inexistencia o defi-
ciencia de dichas medidas correctoras, implicara la
pérdida de eficacia de la licencia.

Art. 2.4.17. Primera utilizacién y ocupacion.

La primera utilizacién y ocupacién de edificacio-
nes € instalaciones en general deberdn ser precedi-
das por una declaracién responsable presentada por
el titular del derecho en el ayuntamiento, que debe-
ra adjuntar un certificado de finalizactén de obra fir-
mado por técnico competente, en el que se acredite
la adecuacién de la actividad o instalacion al pro-
yecto presentado conforme a la normativa urbanisti-
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ca, ordenanzas municipales, a la legislacion sectorial
aplicable y, en particular, cuando se trate de vivien-
das, a la adecuacién de las condiciones de habitabi-
lidad establecidas para el proyecto edificatorio.

Art. 2.4.18. Licencias de instalaciones y activida-
des publicitarias o informativas,

1. Serd necesario la obtencidn de la previa licencia
municipal para la colocacion de elementos publici-
tarios o informativos, segtin lo dispuesto en la legis-
lacién urbanistica.

2. No necesitardn licencia municipal, excepto cuan-
do ésta sea obligatoria por aplicacién de otra norma-
tiva o legislacion sectorial, las siguientes actividades:

a. Las placas y escudos indicativos de dependen-
cias o sedes publicas u oficiales, hospitales, clinicas
y dispensarios, actividades profesionales y similares,
colocadas en las posiciones admitidas por esta Or-
denanza.

Las banderas, banderolas o estandartes y elemen-
tos similares representativos de los diferentes paises,
estados, organismos oficiales, centros culturales, re-
ligiosos, deportivos, politicos, colegios profesiona-
les y centros con actividades similares, siempre que
cumplan con las limitaciones y condiciones estable-
cidas en estas Ordenanzas.

Los anuncios colocados en el interior de puertas,
vitrinas o escaparates de establecimientos comercia-
les, que se limiten a indicar los horarios en que per-
manecen abiertos al piblico, precios de los articulos
en venta, 1os motivas de un posible cierre temporal,
o de traslado, siempre con caricter circunstancial.

d. Los que se limiten a indicar las situaciones de
venta o alquiler de un inmueble de nueva construc-
cidn, colocados en éste durante un afio, a contar des-
de la finalizacion de las obras,

3. La solicitud de licencias para las instalaciones y
actividades publicitarias deberd ir acompafiada de la
siguiente documentacién:

a. La documentacidn gréfica y escrita que exprese
claramente el emplazamiento y el lugar de coloca-
cién, relaciondndolo con la alineacién de via, peri-
metro de la finca y situacion de ella; descripeion del
entorno dentro del cual se implanta; el tamaiio, for-
ma, materiales, colores y otras caracteristicas del so-
porte publicitario, asf como el contenido del mensa-
Je o informacion que pretenda difundir.

b. Dos fotografias de formato minimo 10xi5 cen-
timetros del lugar y entorno donde se quieren insta-
lar los soportes publicitarios. En ellas se deberd apre-
ciar claramente el conjunto y que la instalacién no
impide la vision de drboles o dreas ajardinadas pu-
blicas o privadas, perspectivas urbanas tipicas, tra-

dicionales o de interés, y edificios o conjuntos ar-
quitectonicos protegidos. Sobre una de las fotogra-
ffas se sefialardn mediante el adecuado montaje, la
situacidn y ocupacidn de los carteles o rétulos y sus
elementos complementarios.

4. Las licencias de actividades publicitarias o in-
formativas tendrén, como minimo, el siguiente con-
tenido:

a. En las licencias se expresard siempre el plazo
para el que se otorga.

b. En el caso de soportes en situaciones transito-
rias o de publicidad temporal, el plazo de la licencia
nunca podra ser mayor que el previsto para la dura-
¢ién de dicha situacion,

c¢. Se hard constar expresamente la obligacién de
los titulares de las mismas de mantener la instalacién
y sus elementos de sustentacién en perfecto estado
de seguridad, conservacion y limpieza.

d. El Ayuntamiento podrd exigir, para la concesion
de licencias de las actividades publicitarias que a jui-
cio de los servicios técnicos municipales presenten
algin riesgo o peligro, la formalizacion previa de un
seguro de responsabilidad civil que cubra los dafios
a terceros que pudieran causarse, con una duracion
que coincida con la actividad que se desarrollara,

e. Asimismo, podrd exigirse el depdsito de una fian-
za 0 aval que garantice la reposicidn o restauracidn de
los elementos de la urbanizacién que a juicio de los ser-
vicios técnicos municipales pudiesen quedar afectados,
o bien para cubrir los gastos de limpieza subsidiaria de
la via y espacios pilblicos, cuando se trate de determi-
nadas actividades publicitarias que puedan causar da-
fios en ellos, La cancelacion de la garantia se eflectua-
4 una vez que haya finalizado la actividad y se hayan
retirado completamente todos los elementos.

5. Las actividades publicitarias en o desde los edi-
ficios, vias instalaciones u otras propiedades de do-
minio piiblico y sobre o desde elementos de mobi-
liario urbano, solamente se podrdn autorizar mediante
una concesidn o auterizacion administrativa, segin
el caso, sometida a las disposiciones sobre utiliza-
cién de hienes de dominio pdblico y a los Pliegos de
condiciones que la rijan, que deberdn elaborarse de
conformidad con lo establecido en estas Ordenanzas.
Cuando se realicen en elementos de mobiliario ur-
bano deberin integrarse en programas, planes o pro-
yectos que lo unifique.

Capitulo 5. Ejecucién de las obras e instalaciones.

Art. 2.5.1. Prescripciones generales para la ejecu-
cidn de obras.

Durante la ejecucién de las obras deberan cum-
plirse las siguientes prescripciones:
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a. Construir el correspondiente vado, cuando la obra
exija el paso de camiones para la acera.

b. Conservar, siempre que sea posible, el vado o
vados existentes asi como la acera correspondiente
a la finca.

¢. Mantener en estado de buena conservacion la va-
lla u otros elementos de precaucién.

d. Observar las normas establecidas sobre horario
de carga y descarga, limpieza, apertura y relleno de
zanjas, retirada de escombros y materiales de la via
publica y demads disposiciones aplicables de policia.

Art, 2.5.2. Vallado de obra.

1. En toda obra de nueva planta, de reforma de fa-
chada, y en los derribos, reparaciones, e instalacién
de portada, se colocard una vaila de dos metros de
altura, por lo menos, de madera, bloques u otro ma-
terial que constituya una superficie continua y per-
mita una conservacion decorosa y a la distancia de
dos metros de los paramentos exteriores de los mu-
ros, como norma general. En el caso de que la calle
de que se trate tenga una acera cuyo ancho no per-
mita el paso de peatones a partir de los dos metros
que ocupe la valla, serd obligatorio poner ésta en una
linea que quede a 0,60 metros por dentro de la linea
del bordillo. Si con la aplicacidn de esta regla que-
dara un ancho inferior a un metro de la valla, o cuan-
do, a peticidn del interesado, por circunstancias es-
peciales no se haga aconsejable la aplicacion de las
normas anteriores, el técnico municipal fijara las ca-
racteristicas de la valla, pudiendo ordenar su desa-
paricién total en el momento en que se terminen los
trabajos indispensables en la planta baja y continuando
las obras en las plantas superiores, previa colocacion
de un andamio volado,

2. La altura minima del andamio volado sobre la
acera serd de tres metros y el saliente o vuelo méxi-
mo serd de un metro.

3. En casos especiales en que por la Oficina Téc-
nica Municipal se considere indispensable, podrd pro-
ponerse la supresion en la calle del trénsito de vehi-
culos en una o en las dos direcciones.

4, Queda terminantemente prohibido depositar ma-
terial en la via ptiblica, fuera del espacio acotado por
la valla.

Art. 2.5.3. Direccidn técnica de las obras.

Todo técnico redactor o director de un proyecto,
obra o instalacién declara conocer las condiciones
que se exigen en las presentes Ordenanzas y demds
normativa aplicable, aceptando las responsabilida-
des que se deriven de su aplicacidn.

2. Los Técnicos Directores de las obras son res-
ponsables mancomunadamente con los propietarios,
de las infracciones de estas Ordenanzas asf como de
las derivadas de la normativa aplicable, siempre que
al advertir cualquier circunstancia por la que se apar-
ten de las condiciones en que se concedan las licen-
cias, no lo comuniquen por escrito al Ayuntamiento.

3. Cualquier técnico director en una obra o insta-
lacién que dejara de actuar en la misma, lo pondra
en conocimiento del Ayuntamiento dentro del plazo
de tres dias desde la renuncia o el cese de dicha di-
reccidn, mediante escrito visado por el Colegio res-
pectivo en el que se exprese la causa de la renuncia.
El promotor de las obras nombrard nuevo técnico di-
rector y lo notificara al Ayuntamiento, dentro del tér-
mino de los tres dias siguientes a producirse el nom-
bramiento.

4. Cuando la renuncia o el cese del técnico se re-
fiere a obras que afectaren a la estructura del edifi-
cio, el propietario o promotor de las mismas vendra
obligado a sustituirlo de inmediato y a paralizar las
obras, excepto aquéllas que sean precisas para ga-
rantizar la seguridad, y no podra reanudar los traba-
jos mientras no notifique debidamente al Ayunta-
miento la designacidn y aceptacidn del nuevo técnico.

Art. 2.5.4. La empresa constructora.

1. El promotor o propietario deberd poner en co-
nocimiento del Ayuntamiento el nombre y los datos
de identificacidn fiscal de la empresa constructora o
instaladora, dentro de los 15 dias siguientes al inicio
de los trabajos.

2. 8i cambia la empresa encargada de la realiza-
cion de la obra, el promotor -dentro del término de
seis dias- deberd poner tal circunstancia en conoci-
miento de la Administracién Municipal, mediante es-
crito en el que junto con el enterado del técnico di-
rector, se consigne el nombre, domicilio y datos de
identificacion fiscal de la nueva empresa.

Art. 2.5.5. Modificaciones del proyecto.

Si en el transcurso de una obra fuera necesario in-
troducir alguna modificacién del proyecto, se dis-
tinguird si las modificaciones son sustanciales o se
trata de variaciones de detalle.

2. En el caso de tratarse de modificaciones sustan-
ciales se solicitara nueva licencia con los documen-
tos necesarios para apreciar las modificaciones in-
troducidas, no siendo preciso el sefialamiento de
alineaciones y rasantes.

3. 8i a juicio de la direccién faculiativa, se tratara
de variaciones de detalle, podrin continuarse los tra-
bajos bajo la responsabilidad del titular de la licen-
cia. Se debers presentar la documentacién necesa-
ria para apreciar el cardcter de las variaciones y la
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Oficina Técnica Municipal podra autorizar provi-
sionalmente la continuacién de las obras y ejecucién
de las variaciones de detalle y dara constancia al in-
teresado mediante la entrega de un ejemplar autori-
zado, e] cual se hard constar en el libro de érdenes
de la obra.

4. Con la solicitud de la licencia de primera ocu-
pacién debera presentarse la documentacién corres-
pondiente a las variaciones de detalle, las cuales de-
berdn estar autorizadas de forma previa a la concesién
de aquélla.

Art. 2.5.6. Documentacion disponible en las obras.

1. En el lugar de toda obra o instalacidn se tendra
a disposicion de la inspeccion municipal;

a. El documento acreditativo de la concesidn de li-
cencia.

b. Un ejemplar del proyecto aprobado, debidamente
diligenciado por el ayuntamiento.

c. Copia del Acta de alineaciones y rasantes.

2. Ademds, en lugar visible desde la via publica ha-
bré de colocarse un cartel con un formato aproxima-
do de 50x60 cm., y que debera necesariamente indi-
car el n° de licencia y el plazo de finalizacién de la
obra. El Ayuntamiento podrd establecer un disefio
concreto del citado cartel, en cuyo caso debera co-
locarse éste.

3. Durante la ejecucion de toda clase de obras o
instalaciones sujetas a licencia, la inspeccién muni-
cipal podrd examinar los trabajos siempre que lo juz-
gue conveniente o lo ordene la autoridad competen-
te. La inspeccion comprenderd cuantos actos estime
oportunos ¢l fluncionario actuante, con relacién al ob-
jeto de comprobacion.

Art. 2.5.7. Abandono o paralizacién de las obras.

1. Las obras o instalaciones deberdn terminarse
dentro del plazo establecida en la licencia. En nin-
glin caso se permitird que las obras una vez inicia-
das, queden sin concluir, o en forma que afeen el pai-
saje urbano o desmerezean de las condiciones estéticas
del paraje o perturben la normal utilizacién del in-
mueble, ordendndose la ejecucion de las obras nece-
sarias para evitarlo.

2. En el supuesto de que las obras quedaran aban-
donadas o paralizadas, sin perjuicio de que la auto-
ridad municipal pueda ordenar la ejecucién de los
trabajos que estimen necesarios para evitar los efec-
tos determinados en el punto anterior, la direccién
comunicard tal circunstancia al servicio municipal
competente a los efectos oportunos.

Art. 2.5 8. Conclusién de las obras.

1. Concluidas las obras, el propietario deber4 re-
tirar los andamios, vallas y materiales sobrantes asi
como reparar el pavimento, arbolado, conduccio-
nes y cuantos elementos urbanisticos hubieran re-
sultado afectados. Deberd asimismo colocarse la de-
nominacién y numeracién correspondiente a la
edificacién segilin el modelo establecido por la pre-
sentes ordenanzas y el rdtulo de la calle en caso de
fincas situadas en los extremos de cualquier tramo
de calle.

2. En el caso de incumplimiento de las anteriores
condiciones el Ayuntamiento dictard 1a ejecucion sub-
sidiaria de las acciones oportunas para remediar las
deficiencias, pudiendo ordenar con cargo al propie-
tario la ejecucion de los trabajos necesarios.

Capitulo 6. Conservacién y ruina de las edifica-
ciones.

Art. 2.6.1. Deber de conservacion.

1. Los propietarios de los edificios o construccio-
nes, tanto de titularidad privada como piiblica, tie-
nen el deber de mantenerlos en condiciones de se-
guridad, salubridad y ornato piiblico, segiin lo dispuesto
en la legislacidn urbanistica aplicable.

2. Se consideran contenidas en el deber de conser-
vacidn, sin perjuicio de la regulacion legal al res-
pecto, las siguientes actuaciones:

a. Los trabajos y obras que tengan por objeto el
mantenimiento de los terrenos, urbanizaciones, edi-
ficios, carteles e instalaciones de toda clase en las
condiciones particulares que les sean propias en or-
den a su seguridad, salubridad y ornato publico. En
tales trabajos y obras se incluiran en todo caso las
necesarias para asegurar el correcto funcionamiento
de los servicios y elementos propios de las cons-
trucciones y la reposicién habitual de los compo-
nentes de tales elementos o instalaciones.

b. Las obras que, sin exceder en su coste de ejecu-
¢ion del cincuenta por ciento (50%) del valor actual
del inmueble determinado con arreglo al procedi-
miento legalmente establecido, lo doten de las con-
diciones dptimas de seguridad, salubridad y ornato
publico, reparando o consolidando los elementos da-
fiados que afecten a su estabilidad y garanticen el
mantenimiento de sus condiciones basicas de buen
uso.

3. El Ayuntamiento podrd acordar drdenes de eje-
cucidn de obras para garantizar la conservacidn de
las edificaciones y construcciones en las condicio-
nes exigibles, de acuerdo a lo establecido en estas
Ordenanzas y en la legislacién aplicable.
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Art, 2.6.2. Ordenes de ejecucion.

|. Para compeler a los propietarios a la termina-
¢idn de obras inacabadas, de acuerdo al planeamiento,
el Ayuntamiento podra dictar una Orden de ejecucion
de las obras que resten por realizar, al menos en las
fachadas o espacios visibles desde la via piblica, En
el caso de las fachadas podrd imponerse la apertura
de huecos, balcones, miradores o cualguier otra ele-
mento propio de una fachada, o la decoracidn de la
misma.

2. El Ayuntamiento también podra dictar érdenes
para la ejecucion de las obras necesarias para la con-
servacidn de los terrenos, las edificaciones e instala-
ciones en condiciones de seguridad, salubridad y or-
nato publico.

3. Asi mismeo, también podrd dictar érdenes de gje-
cucién de obras de conservacién y reforma en fa-
chadas o espacios visibles desde Ja via piblica, por
mativos de interés turistico, cultural o estético, ya
sea por mal estado de conservacidn, por haberse trans-
formado en espacio libre el uso de un predio colin-
dante o por quedar la edificacién por encima de la
altura mdxima y resultar medianeras al descubierto.

4.La orden de ejecucién establecerd el plazo mé-
ximo para el cuamplimiento de la misma por el pro-
pietario y concretard las obras a ejecutar. De no lle-
varse a cabo la ejecucion por el propietario en el plazo
maximo que indique la orden, las obras se ejecuta-
ran subsidiariamente por el Ayuntamiento, corrien-
do por cuenta del propietario el costo de las mismas,
seglin lo dispuesto en la legislacién urbanistica y en
el articulo 98 de la Ley de Régimen Juridico de las
Administraciones Piblicas y del Procedimiento Ad-
ministrativo Comun.

5. En el anterior supuesto, el Ayuntamiento podra
ejecutar las citadas obras con personal propio o con-
tratado al efecto. Si para tal ejecucién de obras, hu-
biera de accederse a domicilio particular se estard a
lo dispuesto en el articulo 18.2 de la Constitucidn con
relacién a la necesidad de autorizacidn judicial. El
importe de los gastos, dafios y perjuicios -una vez
valorados- se exigird al propietario a través del co-
rrespondiente procedimiento administrativo recau-
datorio.

Art, 2.6.3. Expediente sobre estado de ruina.

1. La iniciacién de expediente sobre estado ruino-
so de las edificaciones se iniciard por la Administra-
cion Municipal, como consecuencia del correspon-
diente informe emitido por los servicios técnicos o
como resultado de las comprobaciones efectuadas en
virtud de denuncia formulada, o a instancia de los in-
teresados.

2. La tramitacion del expediente sobre declaracion
de ruina tendri cardcter contradictorio. Por tanto, una

vez iniciado, se notificard al propietario, a los mora-
dores y a los titulares de derechos reales sobre el in-
mueble, didndoles traslado de las actuaciones en tra-
mite de audiencia, para que en el plazo de quince dias
habiles desde la notificacion practicada, presenten
por escrito los documentos y justificaciones que es-
timen pertinentes en defensa de sus respectivos de-
rechos. En cualquier caso, el procedimiento admi-
nistrativo se ajustard a lo establecido legal o
reglamentariamente para este supuesto,

3. Los servicios téenicos municipales emitirdn dic-
tamen pericial, previa inspeccion del inmueble en el
plazo de diez dias, sin perjuicio de la inspeccidn téc-
nica que procediera cuando el informe técnico pre-
sentado por el interesado alegue la existencia de pe-
ligro inmediato.

4, A la vista de los antecedentes del expediente, los
servicios juridicos municipales elevaran propuesta
de resolucion en el plazo de diez dias a la Alcaldia,
con todo lo actuado.

5.Laresolucién del expediente se ajustard a lo es-
tablecido legalmente y deberd ser notificada a todos
los que hubieren sido parte en el citado expediente.

6. La resolucién que ponga fin al expediente fija-
rd, en su caso, el término de ejecucién de las obras
necesarias o de demolicidn, con advertencia expre-
sa de que de no hacerlo en plazo o de no llevarse a
cabo las obras a ritmo normal, el Ayuntamiento las
ejecutard subsidiariamente, siendo el costo de las mis-
mas por cuenta del obligado a hacerlas. También se
sefialard plazo de desalojo, en el caso de peligro o
riesgo inminente para personas o bienes, con aperci-
bimiento de desahucio por via administrativa.

Art.2.64. Ruina inminente.

Cuando la ruina es inminente, existiendo urgencia
y peligro para la seguridad de las personas o la con-
servacion del patrimonio arquitectdnico catalogado
o declarado de interés histérico o artistico se dis-
pondrdn las medidas necesarias respecto a la habita-
bilidad del inmueble y desalojo de sus ocupantes,
apuntalamiento y cuantas otras resulten precisas. To-
do ello de acuerdo a lo establecido legal ¢ regla-
mentariamente.

Art. 2.6.5. Apeo de finca contigua.

1. Cuando por derribo u obras de una casa, sea ne-
cesario apear las contiguas, habrd de expresarse en
la solicitud de licencia por los propietarios de aqué-
llas, expresando en una memoria, realizada por fa-
cultativo legalmente autorizado, la clase de apeos que
van a gjecutarse, con los documentos y planimetria
que fuesen necesarios,

2. En caso de urgencia, cuando por hundimiento
de una casa se produzcan resentimientos en las in-
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mediatas, podran hacerse en el acto, por los directo-
res [acultativos, los apeos convenientes, aunque con-
sistan en tornapuntas exteriores, dando cuenta a la
Alcaldia antes de cuarenta y ocho horas.

Titulo tercero. Ordenanzas de urbanizacién.

Capitulo 1. Condiciones especificas del planea-
miento de desarrollo de los sectores turfsticos.

Art. 3.1.1. Condiciones de la trama urbana en los
sectores turisticos.

1. La trama urbana de un sector turistico de nuevo
desarrollo, constituida por los trazados viarios —to-
dados y peatonales- y los espacios libres piiblicos que
delimiten y den acceso a las manzanas y parcelas tu-
risticas y complementarias, se disefiard formando una
red autonoma en el interior del recinto urbanizado que
tendrd sélo los enlaces estrictamente necesarios con
los viarios de la red general o urbana colindante.

2, En el disefio de la trama de un sector turistico de
nuevo desarrollo o de las dreas turisticas ya existen-
tes, en el supuesto de promoverse una nueva orde-
nacién de la misma o su reforma o ampliacion, se
respetardn los siguientes criterios:

a) La estructura de la red viaria fomentara la facil
orientacidn del usuario y la diversidad y riqueza per-
ceptual de los recorridos, a la vez que una integra-
cién de los distintos usos existentes en el drea.

b) Los viarios de tréfico rodado se disefiardin mi-
nimizando las interferencias funcionales y ambien-
tales sobre los usos alojativos y de ocio. En la medi-
da de lo posible, las calles serdn de sentido tnico,
para las velocidades maximas de 40 Km/h, evitando
trazados u otros factores que induzcan a superar es-
te limite.

¢) Se primard ¢l uso peatonal de los viarios y,en la
medida de lo posible, se disefiard una red especifica
independiente de la rodada. Se facilitard el recorrido
peatonal entre los distintos usos (especialmente los
de mayor atractivo) del drea turfstica, garantizando
mediante el disefio y la dotacién de equipamiento y
vegetacién que tales itinerarios no queden infrautili-
zados o se tornen inseguros, respetando en cualquier
caso las normas contenidas en la legislacion sobre
accesibilidad y supresién de barreras fisicas y su de-
sarrollo reglamentario.

d) La red viaria se integraré funcional y paisajisti-
camente con los espacios libres del drea urbana, asi
como con los elementos naturales (montafias, barran-
cos) que se dispongan en su interior. Su disefio po-
tenciard aperturas visuales hacia el entorno natural, el
mar y los edificios 0 usos mas representativos del 4rea.

) En las dreas turisticas litorales se evitard el traza-
do de vias rodadas paralelas a la costa a menos de 300

metros de ésta. Los itinerarios en esta franja serdn ma-
yoritariamente peatonales, garantizindose especial-
mente la continuidad de un paseo litoral abierto hacia
el mar (sin edificaciones) y la perspectiva libre hacia
el horizonte de los viarios transversales a la costa.

3. Los ejes de conexidn entre e] recinto urbaniza-
do y los viarios exteriores deberdn disefarse de for-
ma adecuada a su funcionalidad de acceso a un en-
torno vacacional y de ocio, con los siguientes requisitos:

a) Un eje que vaya a dar acceso a un drea turistica
nueva no podra atravesar otra drea urbana desde su
origen en un viario de la red territorial.

b) Sus dimensiones y condiciones geométricas y
téenicas se determinardn a partir de la capacidad mi-
xima del drea turistica (contando tanto las plazas alo-
jativas como los visitantes de las instalaciones re~
creativas que pudieran existir) y en base a una velocidad
moderada de circulacién (no superior a 60 Km/h).

c) El trazado discurrird lo mds ajustado posible a
la topografia natural de los terrenos no urbanizados
circundantes, en pendientes inferiores al 12%. El di-
sefio viario deberd favorecer la limitacidn de la ve-
locidad de circulacién, evitando tramos rectos lar-
gos, carriles excesivamente anchos, y propiciando la
méaxima relacién visual con el paisaje (recorrido pai-
sajfstico, miradores, hitos de referencia focal, etc.).

d) En todo su trazado longitudinal, entre la cone-
xi6n con el eje territorial del que parta y el punto de
entrada a la urbanizacidn turistica, este viario de ac-
ceso no dard servicio a ningfin uso o edificacion, sal-
vo aquellos que sean estrictamente necesarios para
el servicio y funcionalidad de la via.

e} A efectos de lo anterior, el viario incluira dos
franjas paralelas en sus margenes con ancho no in-
ferior a 10 metros (medidos desde la arista exterior
de explanacion) que deberdn ser tratadas con la eje-
cucion del viario (y mantenidas posteriormente) de
tal modo que se logre 1a mejor imagen paisajistica de
la carretera (vegetacidn, etc.} y , al mismo tiempo, se
impida su aprovechamiento como acceso a otros usos.

f) En la medida de lo posible el viario de acceso
discurrird aprovechando trazados de caminos pree-
xistentes y que sean definidores de la estructura ca-
tastral bdsica del territorio, de modo tal que - una vez
ejecutado y adaptado a su funcionalidad turistics -
no distorsione excesivamente la red de caminos rus-
ticos del entorno.

4. Siempre que sea razonablemente posible se dis-
pondrdn carriles para circulacién de bicicletas, con
pavimento diferenciado y ancho minimo de 1,50 me-
tros y recomendable de 2 00 metros. Donde esta mo-
dalidad de desplazamiento y entretenimiento tenga
posibilidades de desarrollarse serd potenciada con
aparcamientos para bicicletas reservados en sitios
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preferentes. Cuando se disponga de una pista propia
para bicicletas, separada de la calzada, su ancho mi-
nimo serd de 1,80 metros. No se admitira la circula-
¢idn de bicicletas en los Paseos del Litoral o en las
franjas peatonales que no dispongan de espacio re-
servado.

Art. 3.1.2. Condiciones de las infraestructuras y
servicios en los sectores turisticos.

Los Planes Parciales y los Proyectos de Urbaniza-
¢ion de los sectores o Ambitos turisticos, deberdn ga-
rantizar y justificar las siguientes condiciones para
el abastecimiento de agua sanitaria, lared de riego e
incendios, red de saneamiento, energia eléctrica y re-
siduos:

a. Abastecimiento de agua;

- La red serd independiente de la de riego para po-
sibilitar en ésta la utilizacién de agua reciclada con
independencia de su disponibilidad o no en el mo-
mento de la urbanizacidn.

- Si el suministro no es municipal, se requeririn
certificados de aforo y sanidad.

- Se garantizard un caudal minimo de 150 litros ha-
bitante y dia.

- La capacidad minima de reserva serd la equiva-
lente al-consumo méximo de dos dfas.

- La red interma de distribucion se ejecutard nor-
malmente en malla.

- La canalizacién por aceras o cunetas ird como mi-
nimo a 50 c¢ms de profundidad y por encima del al-
cantarillado a 30 cm de distancia minima.

b. Red de incendio y riego:

- Se exigira a los edificios el cumplimiento de la
Norma Bdsica en vigor.

- Dispondrin de hidrantes los edificios de aloja-
miento de mds de 60 plazas, los establecimientos de
espectiaculos o reunion de més de 500 m2 o aforo su-
perior a 300 personas, los comerciales de superficie
superior 4 1.500 m2, los aparcamientos de superficie
superior a 1.000 m2, los almacenes o industrias de su-
perficie superior a 1.000 m2 si son de riesgo bajo o de
cualguier superficie si son de riesgo medio o alto.

- Las redes de la urbanizacién garantizardn la sa-
tisfaccion adecuada de estas necesidades.

- La distancia maxima entre hidrantes en la via pi-
blica serd de 200 metros.

- El caudal minimo a garantizar serd de 1.000 li-
tros por minuto durante dos horas con presién mini-

ma de 1 Kg/c m2, en la hipdtesis de funcionamiento
simultineo de los dos hidrantes més préximos a cual-
quier posible foco de incendio.

- Para la red de riego, se dispondran de sistemas
automatizados de bajo consumo, ademds de bocas de
toma para riego manual y limpieza.

¢. Red de Saneamiento,

- Los colectores se dispondran bajo las aceras o cal-
zadas segun criterio municipal,

- Se utilizara sistema separativo para depuracion
colectiva.

- Las tuberias serdn de didmetro minimo de 300.
Para acometidas a la red de didmetro de 200.

- Las acometidas particulares tendrdn pendiente
minima del 1%.

- Se dispondrin pozos de registro en los cambios
de rasante y direccién, en los encuentros entre dife-
rentes diametros y cada 50 metros, sumideros en pun-
tos bajos, a distancia que recojan 5 a 10 litros/se-
gundo y cdmaras de descarga adosadas al primer pozo
de registro, con sifén de descarga de 20 litros/se-
gundo,

- Los colectores se dimensionarin para un caudal
de 200 litros/habitantes/dfa y prevision pluviomeétri-
ca seglin zonas, 0 en su defecto para 100 litros/Ha/se-
gundo.

- No se tratardn aguas industriales.

- No se admitird ¢l vertido a barrancos, ni siquiera
de aguas depuradas.

d. Suministro de energfa eléctrica.

- No se admitiran tendidos aéreos en el interior de
la urbanizacién turistica ni en sus inmediaciones.

- Las estaciones y subestaciones de transformacidn
se disefiardn de modo que no sean visibles desde el
espacio turfstico ni desde sus accesos. Dispondrdn
de una zona ajardinada perimetral de anchura no in-
ferior a 10 metros.

- No se admitirdn en la urbanizacion turistica ca-
setas de transformacién, de bombeo o en general de
servicio de las infraestructuras, ni siquiera bajo la
apariencia de pequefios chalets. Estas instalaciones
serdn subterraneas e integradas en dreas de jardin.

- Sélo se admitiran en superficie cuando su disefio
pueda calificarse de excelente y enriquecedor de la
estética general de la urbanizacidn.
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e. Recogida de residuos:

- Se detallardn en los planos de urbanizacion los
espacios reservados a contenedores clasificados. Pa-
ra la aprobacidn del Proyecto de Urbanizacion se re-
querira informe del servicio de recogida justifican-
do el nimero y colocacién de los contenedores por
relacién al nimero de habitantes o superficie cons-
truible de otros usos y a la frecuencia de recogida.

- Se minimizara su impacto visual procurando su
integracion en franjas de jardin colindante a la ace-
ra.

- Los establecimientos productores de grandes can-
tidades de residuos deberin disponer de espacios pro-
pios para conservar los contenedores homologados
en el interior de su parcela hasta los horarios sefala-
dos para la recogida.

Art. 3.1.3. Recepcidn de obras de urbanizacidn.

1. La recepcién de las obras de urbanizacién co-
rresponde siempre al Ayuntamiento, de oficio o a ins-
tancia de la persona responsable de la ejecucion, con-
servacion y entrega de dichas obras.

2. La recepcion de las obras requiere la presencia
de un técnico municipal designado al efecto, del tée-
nico encargado de la direccion de las obras y de la
persona o entidad, piblica o privada, responsable de
la actuacidn de acuerdo con el sistema de ejecucion
aplicado asistido, si lo estima oportuno, de faculta-
tivo.

3. 5i las obras se encuentran en buen estado y con
arreglo a las prescripciones previstas, el técnico de-
signado por el Ayuntamiento las dard por recibidas
levantandose la correspondiente Acta y comenzan-
do entonces el plazo de garantia que serd de un afio.
Cuando las obras no se hallen en estado de ser reci-
bidas, se hard constar asi en el Acta y el director de
las mismas deberz sefialar los defectos observados y
detallar las instrucciones precisas para remediarlos
y para lo cual fijard el plazo gque corresponda. Pue-
den ser objeto de recepcidn parcial aquellas partes
de obras susceptibles de ser ejecutadas por fases, que
puedan ser entregadas para uso piblico, segin lo es-
tablecido en el correspondiente instrumento de pla-
neamiento.

Capitulo 2. Espacios y elementos urbanos protegi-
dos.

Art. 3.2.1. Proteccion del medio ambiente urbano.

|. Las construcciones, instalaciones y usos, cual-
quiera que sea la actividad que alberguen, no podréin
suponer agresiones al medio ambiente urbano, de-
biendo cumplirse las condiciones estéticas estable-
cidas en estas Ordenanzas asi como en las Normas

vigentes, y en lo dispuesto en la legislacién sobre ac-
cesibilidad y supresion de barreras fisicas.

2. En todas las edificaciones destinadas a vivien-
da colectiva, y aquellas en que se prevea la instala-
cidn de equipos receptores de televisién o radio en
locales de distinta propiedad o usuario, se instalard
antena colectiva de televisién y radiodifusién en fre-
cuencia modulada, prohibiéndose la instalacién de
antenas individuales, de acuerdo con la normativa
sectorial aplicable.

3. Tanto en el caso anterior como si se tratare de
una antena receptora de sefiales de television via sa-
télite, deberd emplazarse en el punto del edificio o
parcela en que menos impacto visual suponga para
el medio y siempre donde sea menos visible desde
los espacios piiblicos.

4. En suelo urbano no podran instalarse antenas de
telecomunicacién.

Art. 3.2.2. Proteccidon del arbolado.

El arbolado existente en el espacio publico, aun-
que no haya sido calificado como zona verde o es-
pacio de recreo y expansion, deberd ser protegido y
conservado, Cuando sea necesario eliminar algunos
ejemplares por causa de fuerza imponderable, se pro-
curari que afecten a los ejemplares de menor edad.
Los patios o espacios libres existentes, piblicos o
particulares, que se encuentren ajardinados, deberdn
conservar y mantener en buen estado sus plantacio-
nes, cualquiera que sea su porte.

Art. 3.2.3, Ubicacion de contenedores de residuos.

1.La ubicacién de contenedores de residuos en los
espacios y vias publicas se realizard de tal manera
gue causen el menor impacto posible en la percep-
cién visual de los espacios urbanos, prohibiéndose
su ubicacidn delante de las fachadas de los edificios
incluidos en el Catdlogo de Proteccidn y en los lu-
gares inmediatamente contiguos, con el fin de per-
mitir una Gptima vision del objeto protegido.

2. Asi mismo, se prohibe la ubicacién de tales con-
tenedores en los espacios urbanos de uso publico in-
cluidos en el Catdlogo de Proteccidn, debiendo ubi-
carse -de ser estos necesarios- en un Jugar préximo y,
en todo caso, sin impedir el éptimo disfrute del am-
biente urbano que se protege. Como excepcidn a es-
ta regla, se admiten contenedores de entidad menor
(papelera), cuyo disefio y ubicacién debera ser estu-
diado de tal manera gue no afecte a la percepcién y
disfrute del espacio urbano en el que se instale.

Art. 3.2.4. Supresion de tendidos aéreos. de elec-
tricidad y de telefonfa.

1. Los tendidos aéreos de las redes de electricidad,
telefonia y television por cable estan prohibidos. Los



10838 Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife ntm. 76, viernes § de junio de 2012

tendidos existentes deberdn suprimirse y sustituirse
por tendidos enterrados a través de las correspon-
dientes canalizaciones, dentro de los cuatro afios a
partir de 1a entrada en vigor de estas Ordenanzas, Pa-
ra ello, el Ayuntamiento realizard las acciones y ges-
tiones necesarias con las empresas suministradoras
para que la mencionada supresidn se produzea en su
totalidad en dicho plazo.

2. Tales obras de supresion de tendidos aéreos de-
berdn coordinarse, en su caso, con las de urbantza-
cidn que se realicen, con el fin de unificar esfuerzos
y producir las menores molestias posibles a la po-
blacién residente.

Titulo cuarto. Ordenanzas de edificacion.

Capitulo 1. Condiciones de edificabilidad, apro-
vechamiento, volumen y forma.

Art. 4.1.1. Condiciones de edificabilidad y apro-
vechamiento.

Las condiciones de edificabilidad y aprovecha-
miento son las que acotan la dimensién de las edifi-
caciones que pueden construirse en una parcela, y
vendran establecidas en la Normativa Vigente.,

Art. 4.1.2. Altura de plantas.

1. La altura libre minima y méxima entre piso y te-
cho de la planta baja serd de 3,00 y 3,50 metros, res-
pectivamente, cuando se destine a usos piiblicos o
comerciales. En relacién a la altura mdxima, se per-
mitirdn excesos puntuales cuando vengan condicio-
nados por la rasante de la via. Las instalaciones ne-
cesarias que hayan de disponerse en falsos techos o
pavimentos flotantes, habrin de permitir una altura
libre minima de 3,00 metros. La altura libre minima
serd la misma que en el apartado siguiente cuando se
destine a otros usos.

2.La altura libre minima y médxima entre piso y te-
cho de las plantas superiores serd de 2,50 y 3 .00 me-
tros, respectivamente, admitiéndose en los locales
destinados a oficinas no abiertas al pdblico su re-
duccidn por lalso techo de instalaciones hasta 2,25
metros.

3. En edificios de uso exclusivo comercial, de ser-
vicios o de infraestructuras, se podrd alcanzar 3,50
metros de altura libre maxima en cualquiera de las
plantas.

Art. 4.1.3. Construcciones por encima de la altura
méxima.

Por encima de la altura médxima de edificacién au-
torizada, conforme a su definicién en los articulos
anteriores, se podrdn admitir las siguientes cons-
trucciones:

a) Los antepechos, barandillas y remates orna-
mentales, que no podran rebasar en més de 1,50 me-
tros la altura mdxima.

b) Las cubiertas inclinadas, en Jas que la altura de
la cumbrera no podré sobrepasar en més de 3,50 me-
tros desde la cara superior del tltimo forjado o linea
de cornisa o alero, y deberdn encontrarse bajo un pla-
no que forme un dngulo menor o igual a 30° del pla-
no trazado desde la cara superior del dltimo forjado.
Su vuelo no podra superar el de los aleros.

¢) Los elementos de la cubierta plana (forjado, cd-
mara de aire, pavimento, etc.).

d) Las construcciones técnicas o auxiliares, tales
como placas fotovoltaicas, depdsitos de agua, cajas
de escaleras, lavaderos, chimeneas de ventilacion y
cuartos de maquinas etc. Todas estas construcciones
se encontrardn por debajo de un plano inclinado que
forme 30° con la horizontal y trazado desde las fa-
chadas a 1,50 metros sobre la altura maxima.

Se considerard como fachada, a estos efectos, la li-
nea divisoria de cambios de altura por diferencias en-
tre las rasantes en el caso de construcciones escalo-
nadas, asf como las alineaciones a jardines interiores
y servidumbres.

e) En cualquier caso, las cajas de escalera, cuartos de
mdquinas, lavaderos vy placas fotovoltaicas no podrin
tener una altura superior a 2,50 metros, medidos a cara
inferior de forjado, sobre el plano de la cubierta, La al-
tura mdxima de la caja del ascensor podrd incremen-
tarse hasta 1,20 m cuando se pretenda con el mismo ac-
ceder al nivel de cubierta y siempre que se garantice un
resultado homogénea con el resto de los elementos.

M) El conjunto de las construcciones auxiliares no
podrin ocupar més del 20% de la superficie de la cu-
bierta.

¢) Los depdsitos de agua quedaridn protegidos de
las vistas mediante las correspondientes obras de fa-
brica o cerrajeria, debiendo cumplirse las condicio-
nes estéticas contenidas en estas Normas.

h) No se permiten las divisiones interiores en la cu-
bierta.

i} Queda expresamente prohibida cualquier cons-
truccion no contemplada en los apartados anteriores,
asf como el uso residencial.

Capitulo 2. Condiciones de calidad, seguridad e hi-
giene de los edificios.

Art.4.2.1. Calidad, seguridad e higiene de las edi-
ficaciones.

1. Las edificaciones contendrdn -en sus soluciones
de proyecto- la mejor estabilidad, durabilidad, resis-
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tencia y seguridad de los materiales empleados y de
sus sistemas de montaje, fabricacidn en obra o colo-
cacion, En cualquier caso, deberin observarse las de-
terminaciones contenidas en las normativas secto-
riales que sean de aplicacion.

2, Las viviendas deberdn cumplir las condiciones
higiénico-sanitarias y de estabilidad establecidas por
la normativa reguladora de tales aspectos aplicable
en Canarias, ademds de lo establecido en estas Or-
denanzas.

Art. 4.2.2. Local o pieza habitable.

1. Se considerar4 pieza habitable toda aguélla en
la que se desarrollen actividades de estancia, reposo
o trabajo, que requieran la permanencia prolongada
de personas. Se incluyen en esta categoria las coci-
nas, y se excluyen los aseos, bafios, cuartos de ins-
talaciones, de basuras, despensas, trasteros, garajes
y similares,

2. Toda pieza habitable deber4 satisfacer alguna de
las condiciones que se sefialan a continuacion:

a) Dar a una via publica, calle o plaza.

b) Recaer sobre un espacio libre de edificacion de
cardcter piblico.

¢) Dar a un espacio libre de edificacion de carde-
ter privado que cumpla las condiciones especificas
en esta Ordenanza.

d) Dar a un patio que cumpla las normas corres-
pondientes en cuanto a sus dimensiones.

3. Ademads, deberan cumplir las condiciones sobre
superficie de huecos y ventilacion que se establecen
en estas Ordenanzas y en la normativa sectorial apli-
cable.

Art. 4.2.3, Frente minimo de fachada de las vi-
viendas.

1. Toda vivienda dispondra de un frente minimo de
fachada no inferior a cuatro (4,00) metros.

2. Se consideran frente de fachada, ademds de las
calles y espacios libres piiblicos, el suelo nistico o
urbanizable y aquellos espacios privados no edifica-
bles que tengan un fondo minimo igual o mayor que
la altura de la fachada en cuestidn vy siempre mayor
a 5,00 metros y a una superficie minima de 50 m2,
y su interior resulte accesible directamente, median-
te un paso libre con ancho minimo de 2 m, para per-
mitir el paso a los servicios de Proteccion Civil.

3, Cuando la vivienda se desarrolle en dos o més
niveles el frente de la vivienda serd el frente de ca-
da planta.

Art. 4.2.4. Portales.

Las edificaciones en las que pueda existir un solo
acceso para mds de una vivienda o local, dispondran
siempre de un portal de superficie horizontal y di-
mension libre minima de 2,20 por 2,00 metros, sal-
vo que por el uso y las caracteristicas que concurran
se deba disponer de una dimensién mayor segiin la
normativa sectorial de aplicacidn.

Art. 425 Escaleras,

1. Las escaleras deberdn cumplir con las dimen-
siones minimas en la normativa que regula las con-
diciones de habitabilidad de las viviendas, con inde-
pendencia del uso concreto a que se destinen.

2. En edificaciones de uso dnico comercial o de
oficinas, podrd prescindirse de la iluminacion y ven-
tilacién naturales de las escaleras, siempre que cum-
plan las disposiciones vigentes en materia de pro-
teccion contra incendios y cualquier otra normativa
sectorial que sea de aplicacion.

Art. 4.2.6. Clases de Patios.

Segiin sus caracteristicas se distinguirdn las si-
guientes clases de patios:

Patio de luces y ventilacidn: es aquel que esté si-
tuado en el interior de la edificacion, o de su peri-
metro.

b) Patio de manzana: es aquél que tiene definida
por el planeamiento su forma y posicidn en la par-
cela, conformando -por si solo o junto con los de las
parcelas colindantes- un espacio tinico no edificable
o edificado conforme a su regulacién especifica.

Art. 4.2.7. Patios de Luces y Ventilacién.

1. Los patios que ventilen e iluminen dependencias
habitables habrin de cumplir con la condiciones mi-
nimas establecidas en la normativa que regula las
condiciones de habitabilidad de las viviendas, con
independencia del uso concreto a que se destinen.

2. La ventilacion de cuartos de aseos y otras de-
pendencias se hard con arreglo a la Norma Tecnolo-
gica aplicable y normativa sectorial del uso corres-
pondiente.

3. Las cocinas, asi como cualquier otra pieza don-
de se produzca combustidn o gases, dispondrd de con-
ductos independientes para su ventilacién.

4. La anchura minima del patio no podrd ocuparse
con cuerpos volados, salvo que lo permita expresa-
mente la normativa particular.

5. El pavimento de los patios no podra situarse a
un nivel superior a | metro por encima del de cual-
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quiera de los locales que abran huecos a él, 0 0,40
metros si se trata de viviendas.

6. Los patios que no formen parte integrante de una
vivienda o local contardn con acceso desde un espa-
cio publico, espacio libre privado, portal, caja de es-
caleras u otro espacio comunitario, a fin de posibili-
tar la obligada limpieza y policia de los mismos.

Art. 4.2 8. Patios de manzana.

I. En las manzanas de uso caracteristico residen-
cial no se autorizard ninguna construccién de nueva
planta, ni obras de ampliacion, en su caso, que ocu-
pen los patios de manzana, salvo en las circunstan-
cias en las que expresamente lo permitan estas Or-
denanzas.

Los patios de manzana deberén ajardinarse al me-
nos en un cincuenta por ciento (50%) de su superfi-
cie. Si estuvieran divididos en diferentes propieda-
des, dichos porcentaje serd de aplicacion a 1a superficie
de cada una de ellas.

_Art.4.2.9. Accesibilidad y supresion de barreras fi-
sicas.

La construccién de obra nueva, ampliacién, reha-
bilitacién y reforma total o parcial de todo edificio o
local de titularidad publica o privada cuyo uso im-
plique la concurrencia de piiblico en todo o en par-
te, deberd garantizar el acceso y la utilizacion del
mismo, de forma auténoma, por las personas con li-
mitacién, o con movilidad o comunicacidén reduci-
da, con cumplimiento estricto de lo contenido en el
Reglamento de la Ley 8/1995, de 6 de abril, de ac-
cesibilidad y supresion de barreras fisicas y de la co-
municacién.

En la memoria y documentacion gréifica corres-
pondiente a los proyectos de construccidn, amplia-
cidn, rehabilitacién y reforma, se justificara la ido-
neidad de las soluciones adoptadas mediante la
elaboracidn de una ficha téenica de accesibilidad obli-
gatoria que se confeccionara conforme a las deter-
minaciones que se especifican en el Reglamento de
la Ley 8/1995, de 6 de abril, de accesibilidad y su-
presion de barreras fisicas y de la comunicacidn.

Los edificios que se desarrollen en parcelas cuya
altura mdxima permitida sea igual o superior a tres
plantas deberin contener las disposiciones técnicas
y de disefio que hagan posible la instalacion de un
ascensor practicable asi como su conexién con un iti-
nerario practicable comunitario atin cuando no se ten-
ga previsto construir parie del mismo.

Art. 4.2.10. Prevencion de las caidas.

1. Los huecos en los edificios abiertos directamente
al exterior estardn a una altura sobre el suelo supe-
rior a 0,50 metros y los resaltos del pavimento esta-

ran protegidos por un antepecho de 0,95 metros o una
barandilla de 1,00 metro. Para alturas sobre el suelo
superiores a 20’00 metros las dimensiones de ante-
pechos y barandillas serdn, respectivamente, de 1,05
y 1,10 metros. Con igual sistema y bajo las mismas
condiciones se protegerdn los perimetros exteriores
de las terrazas accesibles a las personas.

2. Por debajo de la altura de la proteccién no ha-
bra en contacto directo con el exterior ningtin hueco
con dimensidn mayor de 0,10 metros, ni elementos
constructivos o decorativos que permitan escalar el
antepecho o la barandilla. La altura de las barandi-
Nas de las escaleras no sera inferior a 0,95 metros,
estardn constituidas por elementos verticales, v la
distancia libre entre éstos no serd superior a doce {12)
centimetros.

Capitulo 3. Condiciones de las dotaciones y servi-
cios de los edificios.

Art. 4.3.1. Normas bdsicas para dotaciones, servi-
cios e instalaciones.

Las instalaciones deberdn ajustarse, en todo caso,
a las normativas y disposiciones generales y secto-
riales de obligado cumplimiento y a lo dispuesto en
diferentes Ordenanzas Municipales.

2. Toda edificacion deberd cumplir con las dota-
ciones, servicios e instalaciones que determine la nor-
mativa sectorial aplicable en razén del uso.

Art. 4.3 .2 Dotacién de agua potable.

1. Todo edificio deberd disponer en su interior de
servicio de agua potable con la dotacién suficiente
para las necesidades propias de su uso. Las vivien-
das dispondrin de una dotacién minima de 125 litros
por habitante, al dia.

2. La red de agua potable abastecera todos los lu-
gares de aseo y preparacién de alimentos y cuantos
otros sean necesarios para cada actividad.

3. Todo edificio residencial deberd contar con ins-
talacién de agua caliente en los aparatos sanitarios
destinados al aseo de la personas v a la limpieza do-
méstica, debiendo preverse al respecto el tipo de ener-
gfia a utilizar y los condicionantes de suministro que
ello suponga para el edificio, con arreglo a la nor-
mativa sectorial vigente.

Art. 4.3.3, Evacuacion de humnos.

En ningiin edificio se permitird instalar salida libre
de humaos de combustidn por fachada, balcones o ven-
tanas, debiendo conducirse por chimeneas apropia-
das a la instalacion de que se trate y cumpliendo la
normativa sectorial de aplicacion a la misma.
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Todo edificio de nueva construccion en el que se
contemple locales en planta baja debera disponer en
su estructura de un hueco de dimensiones minimas
de 30 x 30 centimetros hasta la cubierta del edificio.

El Ayuntamiento podrd imponer las medidas co-
rrectoras que estime pertinentes cuando, previo in-
forme técnico, se acredite que una salida de humos
causa perjuicios al vecindario o tiene sistemas de co-
rreccidén manifiestamente mejorables.

Art. 43 4. Instalacién de clima artificial.

1. Siempre que sea posible se procurard compati-
bilizar los sistemas de clima artificial con la ilumi-
nacién y ventilacién naturales, cumpliendo las con-
diciones establecidas al respecto para cada vso y
buscando la solucidn de disefio que conduzca a un
menor consumao energético y a la mejor integracion
de las fachadas en el paisaje urbano.

2. Las instalaciones de ventilacién se justificardn
por su capacidad de renovacién del aire de los loca-
les, sobre la base de la seguridad exigida en aquéllos
donde se prevea la acumulacién de gases toxicosy a
las condiciones higiénicas que implica la renovacion
del aire.

3. Las instalaciones de aire acondicionado cum-
plirdn la normativa de funcionamiento y disefio que
le sea de aplicacién y las instrucciones que para su
aplicacidn puedan emitir los departamentos munici-
pales competentes en la materia.

4. La salida de aire caliente de la refrigeracidn, sal-
vo casos justificados por los servicios técnicos mu-
nicipales, no se hard sobre la via publica, debiendo
conducirse mediante chimenea hasta la cubierta del
edificio. En dltimo extremo, si ha de hacerse sobre
el espacio piiblico, no se hard a altura menor de tres
(3) metros y no producird goteos u otras molestias
sobre dicho espacio publico.

Art. 4.3.5. Garajes. Definicidn y condiciones.

1. Se entiende por garaje el espacio edificado des-
tinado al aparcamiento de vehiculos, Podri autori-
zarse la utilizacién como garaje de los locales em-
plazados en las siguientes situaciones:

a) En las planta de sdtano de los edificios, salvoen
los supuestos prohibidos en la normativa particular.

b) En edificaciones autorizadas bajo el viario o los
espacios libres piblicos.

¢) En edificios exclusivos, cuando asf lo determi-
ne expresamente el planeamiento.

2. Los garajes deberdn cumplir con las normativas
sectoriales que sean de aplicacion.

3. Los accesos habrdn de cumplir con las dimen-
siones minimas establecidas en la normativa que re-
gula las condiciones de habitabilidad de las vivien-
das y de accesibilidad a las mismas, con independencia
del uso concreto a que se destine la edificacion.

4. La altura libre de los garajes serd como minimo
de 2,20 metros medidos en cualquier punto de su su-
perficie, con tolerancia hasta 2 00 metros en puntos
localizados de paso de instalaciones.

Capitulo 4. Condiciones estéticas de las edifica-
ciones.

Art. 4.4.]1. Definicion y aplicacién de las condi-
ciones estéticas.

Condiciones estéticas son las que se establecen pa-
ra las edificaciones y cualquier otro acto o interven-
¢idn con incidencia en el terreno en el que se produ-
cen, con el propdsito de que las transformaciones de
los terrenos previstas o permitidas por el planeamiento
se realicen con el debido cuidado y respeto al paisa-
je urbano o rdstico.

Las condiciones estéticas que se establecen en es-
te capitulo y las que puedan contener, en su caso, la
normativa del Catdlogo de Proteccién, y los Planes
Especiales de Proteccidn, son de aplicacion a todas
las obras, actuaciones o intervenciones sujetas a li-
cencia o autorizacién municipal.

3. En los edificios y espacios incluidos en el Cata-
logo de Proteccion y en los dmbitos de proteccion
que se determinan, serdn de aplicacién las disposi-
ciones que se contengan en la normativa del propio
Catdlogo, ademds de las especificas contenidas en
estas Ordenanzas y en los respectivos Planes Espe-
ciales.

Art. 4 4.2, Disposiciones generales de estética ur-
bana.

1. El cuidado del paisaje, urbano y rural, asi como
el fomento de su valoracién y mejora, tanto en lo que
se refiere a los edificios —en conjunto o individual-
mente- como a los terrenos o espacios no edificados,
es uno de los objetivos prioritarios de estas Orde-
nanzas. Por lo tanto, cualquier actuacién o interven-
cién que pudiera afectar a la percepcion de la ima-
gen del paisaje deberd contar con la pertinente licencia
0 autorizacién municipal.

2. Las nuevas construcciones y cualquier modifi-
cacion del exterior de las existentes, incluida las cu-
biertas, los patios y las fachadas traseras, deberan
responder en su disefio y composicion a las caracte-
risticas dominantes del ambiente en que hayan de
emplazarse. A tal fin, sin perjuicio del cumplimien-
to de la normativa particular que pueda ser de apli-
cacidn, se pondrd especial cuidado en armonizar sis-
temas de cubiertas, coronacion, posicién de forjados,



10842 Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife ntm. 76, viernes 8 de juaio de 2012

ritmos, dimensiones de huecos y macizos, composi-
cién, materiales, colores y tonalidades.

3. A los efectos de garantizar la debida adaptacidn
de las nuevas edificaciones a las ya existentes y a su
entorno, podra exigirse para la concesidn de la per-
tinente licencia que el proyecto incluya un andlisis
sobre el medio en que se localiza la edificacién a
construir o modificar, con wutilizacién de perspecti-
vas axonométricas o montajes fotogrificos u otros
documentos gréificos en relacién al conjunto de lus
calles o plazas y espacios libres a los que aquélla da
frente, o respecto a los lugares que permitan su vis-
ta.

4, El Ayuntamiento podra requerir a la propiedad
de los bienes urbanos o nisticos la ejecucidn de las
acciones necesarias para ajustarse a las condiciones
que se sefialan en estas Ordenanzas, mediante los
procedimientos establecidos legalmente.

Art. 443, Condiciones generales de las fachadas.

1. A los efectos de lo dispuesto en este capitulo se
consideran como fachadas todos los paramentos de
un edificio visibles desde la via piblica o desde otros
edificios, En particular, cuando como consecuencia
de las diferentes alturas de la edificacién, o por otra
causa, queden medianeras al descubierto sera obli-
gatorio tratarlas con los mismos materiales, textura
y color que los de la fachada principal.

2. El tratamiento de las plantas bajas, la corona-
cion de los edificios y la composicidn, proporciones
y tamafios de los huecos deberdn responder funda-
mentalmente a las caracteristicas morfolégicas ge-
nerales del entomo donde se emplacen. A este res-
pecto, la composicién de huecos no podrd obedecer
a la transposicién simple del uso interior a la facha-
da, evitando en especial la expresién exterior direc-
ta de las dependencias de servicio.

En el exterior de las fachadas se empleardn mate-
riales de buena calidad, quedando prohibidos aque-
llos que por su escasa durabilidad, dificultad de con-
servacion o insuficiente proteccion de la obra puedan
perjudicar al decoro y a la buena imagen de la via
publica.

Las actuaciones de reforma en fachada deberédn
comprender su totalidad con el fin de preservar el as-
pecto unitario de la misma.

5. Se prohiben los entrantes en lachada a excepcion
de los accesos a garajes cuando sea expresamente ne-
cesario, siempre y cuando se justifique con un infor-
me 1écnico razonado por el técnico competente.

Art. 444 Tratamiento de plantas bajas.

1. El tratamiento de las plantas bajas se sometera
a las determinaciones siguientes:

a) Obras mayores de nueva planta.

Las plantas bajas tendrdn un tratamiento similar al
resto del edificio, con expresién clara y precisa de
los huecos y macizos que la componen, quedando su
tratamiento definido en el proyecto de edificacién.

No se admitirdn fachadas incompletas, en las que
aparezcan exclusivamente los elementos estructura-
les, sin una definicién precisa del tratamiento de la
planta baja. El disefio, cardcter compositivo y trata-
miento de las plantas bajas guardara relacién y co-
herencia con el resto del edificio, evitando la super-
posicién de calidades manifiestamente diferentes en
un mismo edificio.

b) Obras menores de reforma.

Las obras menores de reforma que se realicen en
las plantas bajas se ajustardn a los criterios expresa-
dos en el punto anterior, relativos al tratamiento uni-
tario de toda la edificacidn, para lo cval se aportara
documentacidn grafica y fotografica suficiente. Ade-
mads, también se aportard similar documentacién de
los ediflicios colindantes al que es objeto de la refor-
ma, cuando éstos se encuentren catalogados.

Art. 4.4 5. Mantenimiento de fachadas.

Las operaciones de limpieza, pintado y/o conser-
vacidn de la fachada deberdn comprender a su tota-
lidad, con el fin de preservar el aspecto unitario de
la misma.

Art. 4.4 .6, Instalaciones en fachada.

1. En las fachadas se prohiben, con caracter gene-
ral, todas las instalaciones de refrigeracién, acondi-
cionamiento de aire, evacuacién de humos o extrac-
tores, cajeros automdticos, vitrinas, antenas, etc. Sélo
se permitirdn las cajas de registros de luz, agua y te-
1éfonos cuando por exigencias de la normativa sec-
tonial correspondiente sea imposible una localizacidn
alternativa.

2. Se prohiben expresamente los tendidos aéreos
de electricidad, telefonia o cualquier otro. Ademds,
deberdn resolverse las situaciones existentes en los
supuestos previstos y de acuerdo a lo establecido en
estas Ordenanzas y en la Normativa Vigente.

3. Las instalaciones de elementos o soportes pu-
blicitarios o de informacién se regirdn por lo dis-
puesto en el Titulo Quinto de estas Ordenanzas.

4. Con cardcter excepcional, y s6lo en el caso de
locales emplazados en edificios que no dispongan de
huecos verticales habilitados expresamente al efec-
to, se permitird que el trazado de las chimeneas de
extraccién de humos y olores y/o los conductos de
renovacion de aire viciado o clima artificial discurra
a través de fachada (interior o exterior) hasta la cu-
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bierta siempre y cuando se cumplan las condiciones
siguientes:

a. El conducto tendrd unos recubrimientos y/o aca-
bados tales que permitan mimetizarlo completamente
con la fachada de manera que no exista menoscabo
de las adecuadas condiciones de seguridad. El pro-
yecto técnico que se presente para la autorizacién o
comunicacion previa de ia actividad, segiin proceda,
incluird un plano, a escala adecuada, de la fachada
del edificio con la ubicacidn del conducto y los de-
talles constructivos de la solucién a adoptar (fijacio-
nes, recubrimientos, materiales, pinturas,...).

b. Se presentard el correspondiente acuerdo de la
comunidad de propietarios del edificio, en caso de
estar constituida, acreditativo de la autorizacién de
paso del conducto en cuestion por fachada, en el que
se manifiesten de forma explicita las condiciones es-
téticas convenidas. Si no existe comunidad de pro-
pietarios, se hard entrega de una relacidén de autori-
zaciones individuales de todos y cada uno de los
propietarios afectados.

En ¢l caso de comunicacion previa al inicio de ac-
tividades, la presentacién de la documentacion ex-
puesta en los apartados a) y b) anteriores serd requi-
sito imprescindible para la aceptacidén a trimite de
dicha comunicacién.

5. En caso de no disponer de hueco interior en la
edificacion y de no obtener autorizacién, por parte
de los propietarios afectados, para disponer el con-
ducto de extraccion de humos y olores a través de fa-
chada interior o exterior, podri optarse por implan-
tar un sistema de filtracién con recirculacién del aire
tratado al interior del propio establecimiento. Esta
solucion debe estar convenientemente descrita en el
proyecto, justificindose expresamente gue no se con-
traviene ningtin reglamento técnico de aplicacién (es-
tindares de calidad del aire interior, confort,...).

En el caso de comunicacion previa al inicio de ac-
tividades, serd requisito imprescindible para la acep-
tacién a tramite de dicha comunicacién la presenta-
cidn de una declaraci6n jurada del titular de la actividad
manifestando que no existen huecos en la edificacion
y que no dispone de los permisos de paso para dise-
fiar un trazado del conducto de extraccién a través de
fachada interior o exterior.

Art. 4.4.7. Modificacién de fachadas.

1. En edificios no catalogados, podra procederse a
la modificacidn de las caracterfsticas de una facha-
da existente de acuerdo con un proyecto que garan-
tice un resultado homogéneo y respetuoso con el con-
junto arguitectdnico.

2. En edificios en que se hubiesen realizado cerra-
mientos desordenados de terrazas o balcones, el Ayun-
tamiento podrd requerir -previa los informes y el pro-

cedimiento administrativo pertinente- la adecuacién
de la fachada a la situacién original u ordenar, en su
caso, las obras necesarias para alcanzar la uniformi-
dad de la misma, siempre que en uno u otro caso se
consiga al propio tiempo un resultado conforme a lo
dispuesto en estas Ordenanza o en la Normativa Vi-
gente.

3. La adecuacién como fachada de una pared me-
dianera existente deberd realizarse de forma conjun-
ta en todo el edificio. Cuando en dicha pared media-
nera existiera un patio, deberd solucionarse la adecuacidn
mencionada mediante una falsa fachada que guarde
relacidn con el conjunto.

Art. 4.4.8. Condiciones generales de las cubiertas,

. Los elementos de las cubiertas de los edificios
deberdn tener el mismo tratamiento que sus facha-
das verticales, cuidando el resultado formal y visual
de las mismas. Debido a ello, las cajas de escaleras,
chimenea de ventilacién y cuarto lavadero y de ins-
talaciones, serdn tratados con el mismo nivel de ca-
lidad que las fachadas verticales. No se permiten ubi-
car bidones para almacenamiento de agua en las
cubiertas si no se encuentran protegidos de vistas y
contenido en un volumen disefiado para acogerlos v
ocultarlos visualmente.

2. La disposicidn de las cubiertas de tejas o incli-
nadas serd de tal manera que no se produzcan en-
cuentros extrafos con otros volimenes de la edifi-
cacién, ni se originen mordeduras para conseguir
terrazas o azoteas. Todo ello con el fin de conseguir
que el resultado formal sea limpio, homogéneo y cu-
ya figura se asemeje al maximo a cuerpos geométri-
cos simples, sin afiadidos o recortes.

3, Las cubiertas inclinadas de tejas se remataran:

a, Mediante comisas constituidas por dos o tres ca-
pas de tejas embutidas o por una pieza pétrea con re-
mate, adaptado a lo establecido en estas Ordenanzas
sobre vuelo miximo de dicho elementos.

b. Mediante un parametro vertical, en cuyo caso el
final del faldén deberd acusarse en fachada median-
te una cornisa pétrea artificial o natural o de madera
con remate adaptado a lo establecido en estas Orde-
nanzas y cuyo vuelo mdximo serd igual a 1,5 veces
el canto de dicho elemento de remate.

4. No se dispondran canales de recogida de aguas
en los aleros de las cubiertas inclinadas que den fren-
te a calle o espacio piiblico exterior, salvo que exis-
tieran en la fachada original de un edificio protegi-
do.

Las instalaciones de energia solar o las antenas re-
ceptoras de telecomunicacidn, en su caso, que se si-
tiien en la cubierta no podran ser visibles desde la via
ptiblica.
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Las dimensiones de los antepechos en los perfme-
tros de las cubiertas transitables serdn de 1 metro de
alto, pudiendo alcanzar en el plano medianero ma-
yor altura con objeto de preservar la intimidad de las
edificaciones contiguas.

7.En los Asentamientos Rurales de Vera de Erques,
Chirche, Aripe, El Jaral y Chiguergue, las cubiertas
de las edificaciones deberdn ser inclinadas y de tejas
en su mayor parte, salvo que el correspondiente pla-
neamiento especial de desarrollo disponga otra de-
terminacion para determinadas zonas o supuestos.

Art. 44.9. Cornisas y Aleros.

1. El saliente maximo de cornisas y aleros sobre la
alineacion exterior, no excedera de 0,60 metros, sal-
vo mayor limitacion en la normativa particular co-
rrespondiente.

No se permite el alero de tejas cuando no forme
parte de la prolongacidn de la cubierta.

Art. 4.4.10. Marquesinas.

1. S6lo se permitirdn marquesinas cuando estén
contenidas en el proyecto de la edificacién a la que
pertenezcan, siempre que lo permitan estas Orde-
nanzas para la tipologfa de que se trate, o cuando lo
autorice expresamente el Ayuntamiento en los espa-
cios libres piblicos.

2. La altura libre desde la cara inferior de la mar-
quesina hasta la rasante de la acera o terreno, serd
igual o superior a 3,50 metros, El saliente de la mar-
quesina no excederd la anchura de la acera menos (0,60
metros y, salvo en caso de marquesinas formadas por
elementos traslicidos y con espesor menor de 0,15
metros, linicamente podrén cubrir los vanos de 1a plan-
ta baja, con un saliente méximo de 1,00 metro.

3. Las marquesinas no podrin verter agua a la via
piiblica. Su canto no excedera del quince por ciento
(15%) de su menor altura libre sobre la rasante del
terreno o acera y no rebasard en méas de diez (10) cen-
timetros, la cota de forjado de techo de la planta ba-
ja, en el supuesto de que esté relacionada con una
edificacidn.

Art. 4.4.11. Medianeras.

El ayuntamiento podra requerir la ejecucion de obras
de mejora y/o tratamiento de paredes medianeras cuan-
do su estado afecte de forma negativa al paisaje ur-
bano o rural, previo informe técnico justificativo y
segiin el procedimiento legalmente previsto.

Art.4.4.12. Cerramientos de parcelas, solares o edi-
ficaciones.

|. Los solares, parcelas, o terrenos podrin cercar-
se a peticion de sus propietarios o cuando asi lo or-

dene el Ayuntamiento por convenir al ornato o poli-
cfa urbana.

2. En el caso de que el cerramiento de los solares
sin edificar se sitde en la alineacién exterior, serd de
fébrica s6lida y rematada con arreglo a la estética de
U entorno.

3. En ningiin caso se permitird el remate de cerra-
mientos con elementos que puedan causar lesiones a
personas y animales.

4. El cerramiento hacia la via o espacio publico de
las parcelas edificadas en tipologias con jardin de-
lantero o edificacion aislada que no precise muros de
contencidn de tierras, serd total y de caracteristicas
andlogas a los tradicionales en la zona; o en su de-
fecto, mediante muro ciego de altura media no su-
perior a 1,20 metros y reja didlana o transparente so-
bre el mismo hasta una altura total méxima de 2,20
metros. En parcelas de edificacion en ladera que pre-
cisen muros de contencién con respecto a la via pu-
blica, se autorizard para estos muros hasta 3,00 me-
tros de altura maxima y 2,00 metros de altura media.

5. Los cerramientos divisorios de parcela podran
ser opacos hasta una altura méixima de 2,50 metros
medidos desde el nivel del terreno, o cota de suelo,
en su caso, salvo en lo dispuesto para las parcelas o
fincas de suelo riistico,

Art. 4.4.13. Muros de contencion.

Los muros de contencion visibles desde el exterior,
tanto exteriores como medianeros, deberdn tener tra-
tamiento de fachada y su acabado serd preferible-
mente en textura natural.

Capitulo 5. Condiciones particulares de la edifica-
ci6n alineada a vial.

Art. 4.5.1. Paredes medianeras.

En las paredes medianeras podrin abrirse patios
comunes de ventilacidn o iluminacion del edificio, o
huecos, cuando previamente haya sido acordada con
los propietarios vecinos.

En edificios protegidos deberd respetarse un re-
tranqueo de 3,00 metros en aquellas paredes media-
neras en las que existen huecos originales, aunque
tal retranqueo no se desprenda de los planos de or-
denacion.

3. Si la diferencia de alturas entre edificaciones co-
lindantes obedece a la normativa de aplicacion, y no
fuera menor de 2,50 metros, el testero que sobresal-
ga se retranqueard del lindero 3,00 metros como mi-
nimo y se tratard como fachada, con apertura de hue-
COS.
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Art. 4.5.2. Jardines delanteros.

1. En e] caso de que la alineacién de fachada no
coincida con la alineacién exterior, la superficie exis-
tente entre una y otra serd destinada a jardin delan-
tero del edificio.

2. En los jardines delanteros no se permite ningu-
na edificacién o instalacidn, debiendo estar ajardi-
nados o con tratamiento de terraza y contar con ce-
rramiento en la alineacién exterior.

Art. 4.5.3, Planta superior,

1. Excepcionalmente, en las plantas de piso o supe-
riores a la baja se permitirdn mayores alturas de las es-
tablecidas en estas Ordenanzas cuando se trate de cons-
trucciones en entornes de edificaciones precatalogadas
o incluidas en el Catdlogo de Proteccidn, y se consi-
dere éptimo que las alturas de los pisos y de las comni-
sas se igualen o acerquen a las de las construcciones
existentes. Salvo en este supuesto, el incremento de la
altura maxima se contabilizard como una planta mds.

2. El uso residencial en los altillos resultantes de
la inclinacidn de la cubierta, s6lo se permitird si se
garantizan las adecvadas condiciones de habitabili-
dad, y computdndose como una planta de altura,

Art, 4.5.4. Altura minima permitida.

1. Se permite reducir en una planta la altura méxi-
ma de edificacién establecida, cuando las paredes
medianeras de las fincas colindantes no resulten al
descubierto en mas de una planta y siempre que ta-
les medianeras no pertenezcan a edificaciones en si-
tuacién de fuera ordenacion.

2. Se podrd autorizar la ejecucion por fases de la
edificacidn, siempre que en la primera de ellas se com-
plete totalmente la fachada hasta la altura minima es-
tablecida en el nimero anterior y se cumplan las con-
diciones que estas Ordenanzas establecen para tales
supuestos en el Titulo correspondiente a la interven-
cién municipal en el uso y edificacidn de suelo.

Art. 4.55. Sitnacion del nicleo de comunicacion
vertical.

El niicleo de comunicacién vertical (caja de esca-
leras y ascensores) deberd situarse a una distancia
mayor o igual a 3,00 metros en fachadas de dimen-
sidn inferior a 10,00 metros.

Se podrd reducir dicha longitud cuando se justifi-
que mediante un informe técnico. Dicha disminucién
nunca podra ser inferior a un minimo de un metro.

Art. 4.5.6. Cuerpos y elementos volados salientes.

1. Las condiciones que deben cumplir los cuerpos
salientes, son las siguientes:

a. Solo se permiten cuerpos salientes a partir del
techo de la planta baja.

b. La altura minima de un cuerpo sobre la acera se-
ra de 3,50 metros en cualquier punto en que se mi-
da. Esto serd de aplicacidn a las remontas de los edi-
ficios protegidos, por lo que si el techo de la planta
baja no alcanzara esta altura, no serd posible desa-
mrollar cuerpos volados,

d. A afectos del cémputo total de la superficie co-
rrespondiente a cuerpos salientes se aplicardn los si-
guientes criterios:

- En las calles con anchura inferior a seis metros
sdlo se permiten aleros y cornisas. Se exceptiia de lo
anterior a los edificios con jardin delantero.

- En el resto de las calles, la profundidad mixima
de vuelo serd iguat al 10% del ancho de la calle, y
siempre menor de 0,80 metros.

- La Jongitud de la fachada (LF) total ocupada por
los cuerpos salientes cumplirdn como méximo con
el siguiente valor LF=0,50 x LE x (n-1). Esta longi-
tud total podrd concentrarse en una sola planta o re-
partirse en varias. Siendo LE = Longitud total del
edificio al espacio publico exterior. n = nimero de
plantas del edificio.

- Los cuerpos salientes se separan como minimo
0,80 metros del lindero.

- Los cuerpos salientes hacia los jardines interio-
res se permiten con las mismas condiciones y limi-
taciones establecidas anteriormente con respecto a
los espacios piblicos exteriores. En ningiin caso se
permiten cuando la distancia entre fachadas sea in-
ferior a 8,00 metros, se sitden a menos de 3,00 me-
tras del lindero o reduzean los pardmetros minimos
de habitabilidad.

2. Se permitirin elementos salientes en los siguientes
supuestos y condiciones:

a. En calles de menos de 10 metros entre fachadas:
0,40 metros, como maximo.

b. En calles iguales o mayores de 10 metros: 0,60
metros, como maximo,

Capitulo 6. Condiciones particulares de la edifica-
cidn abierta en bloque.

Art. 4.6.1. Configuracién y tratamiento de los es-
pacios libres privados.

1. Las superficies de parcela no ocupadas por las
edificaciones deberén disefiarse de modo que per-
mitan un ficil acceso de los servicios de proteccién
civil a cualquier punto de aquéllas y se respeten la
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condiciones aplicables establecidas por la legislacion
sobre accesibilidad y supresion de barreras fisicas.

2. Estos espacios libres privados deberdn destinar-
se a jardines o terraza, lugares de estancia o juegos,
0 a aparcamientos de vehiculos, no pudiendo supe-
rar éstos dltimos un tercio de la totalidad de los es-
pacios libres que existan en la parcela,

Capitulo 7. Condiciones particulares de la edifica-
cién en Cindad Jardin.

Art. 4.7 1. Tratamiento de los espacios libres pri-
vados.

1. Las superficies de parcela no ocupadas por las
edificaciones deberdn disenarse expresamente de mo-
do que permitan un facil acceso de los servicios de
proteccidn civil a cualquier punto de aquellas,

2. Tales espacios libres privados estaran destina-
dos a jardines o terraza, lugares de estancia y juegos,
y a aparcamientos de vehfculos, no pudiendo supe-
rar estos ultimos un tercio de la totalidad de la su-
perficie de dichos espacios no edificados,

Capftulo 8. Condiciones particulares de la edifica-
c¢ién industrial.

Art. 4.8.1. Espacios libres interiores de parcela.

1. El espacio libre no edificado resultante de Jos re-
tranqueos solo podrd dedicarse a via de acceso y se-
guridad, a aparcamiento de vehiculos, jardin o mue-
lles de carga, salvo las excepciones contempladas en
los nimeros siguientes y con las condiciones que en
ellos se determinan. Podrdn disponerse escaleras de
incendio con acceso desde el espacio libre no edifi-
cado interior de la parcela.

2. En el espacio libre de parcela, entre la fachada
0 la alineacion exterior, podrd construirse una case-
ta de porterfa o control de accesos, con una superfi-
cie mdxima en planta de 4,00 m2 y con una altura
maxima de tres metros.

3. El espacio libre de parcela contiguo a la facha-
da trasera podra utilizarse para el almacenaje al aire
libre de productos, siempre que las caracteristicas de
éstos lo permitan segun la legislacién sectorial apli-
cable y la Ordenacién Ambiental y de Actividades
Clasificadas.

4. Los depdsitos de combustible destinados al uso
de la industria o cnalquier otra actividad auxiliar que
contenga productos peligrosos, de permitirlo la {e-
gislacion sectorial aplicable, sélo podrin ubicarse en
los espacios libres de la parcela que no sean colin-
dantes con la via publica. En caso de que pudieran
ser visibles desde vias o espacios publicos, deberdn
ocultarse a la vista mediante pantallas de arbolado u
otras medidas que establezca la Ordenanza Ambien-

tal. Para depdsitos de cierta entidad, se estudiard la
posibilidad de ubicarlos en el subsuelo a fin de ga-
rantizar la seguridad del entorno.

5. La ubicacidn de los elementos y construcciones
permitidos en el espacio libre de parcela resultante
de los retranqueos, deberd realizarse atendiendo a las
condiciones de estética establecidas para los mismos,
y estard siempre supeditada a la normativa sectorial
de aplicacion.

Art. 4.8.2. Adaptacion topogrifica.

Los instrumentos de planeamiento que desarrollen
la ordenacion pormenorizada de los sectores de sue-
lo urbanizable industrial habrdn de analizar la forma
dptima de implantacién de la edificacion en terrenos
con pendientes, de existir éstos.

Ar. 483 Altura de las plantas.

La altura minima de las plantas se fija en 2,50 me-
tros. La altura mdxima serd la necesaria para el co-
rrecto funcionamiento de la actividad, con el limite
de la altura mdxima reguladora de la edificacion en
el caso de existir una sola planta.

Se permiten expresamente las entreplantas inte-
riores, con una altura libre minima de 2,20 metros
entre piso y techo.

Art. 4.8 4, Condiciones particulares de seguridad.

1. La construccion de edificaciones para industrias
que realicen una actividad productiva con posibili-
dad de emitir productos contaminantes o de almace-
narlos, dejard en su perimetro una via interior, o ban-
da pavimentada, de cuatro (4) metros de ancho como
minimo, que permita el paso y maniobra de un vehiculo
de extincién de incendios o de ambulancia.

2. En las parcelas que se destinen a talleres, alma-
cenamiento de productos no peligrosos o nocivos, o
a servicios, deberd existir en uno de sus laterales una
via pavimentada perimetral de al menos tres (3) me-
tros de ancho, salvo en los casos de adosamienta.

3. El acceso desde la via piiblica a esta via pavi-
mentada mencionada en los nimeros anteriores, ten-
dra una embocadura de tres (3) metros de ancho co-
mo minimo, que deberd ser de ficil apertura en caso
de contar con elementos de cierre.

4. Dicha via pavimentada perimetral de la parcela
deberd mantenerse libre de obstéculos, no pudiendo
OCUPArse por aparcamientos, construcciones auxilia-
res ni destinarse a espacio de almacenaje.

5. No serd preceptivo que la banda o via de segu-
ridad circunde completamente la edificacion, cuan-
do por su posicidn y disefio cumpla suficientemente
y de forma correcta la funcién de permitir la accesi-
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bilidad y actuacidn de los servicios de extincion de
incendios y de socorro sanitario, de forma que faci-
lite sus labores.

6. Ademads de lo expresado en los ndmeros ante-
riores, deberdn cumplirse las determinaciones y con-
diciones de las normativas sectoriales generales y es-
pecificas que sean de aplicacién segiin la actividad,
y lo que se contenga, en su caso, en la Ordenanza
Ambiental y de Actividades Clasificadas o en cual-
quier otra ordenanza municipal que resulte aplicable.

Art. 4.8.5. Condiciones estéticas particulares.

Ademds de las condiciones generales de estética
contenidas en estas Ordenanzas y en las que puedan
determinarse en las ordenanzas que las desarrollan,
en la tipologia de Edificacién Industrial deberdn con-
templarse las siguientes condiciones particulares:

a. En los supuestos de construcciones adosadas en
una linde medianera, la diferencia de alturas entre los
edificios en el plano medianero no podra exceder de
3,00 metros medidos en la vertical de la medianera
entre las lineas de coronacién respectivas.

Si alguno de los edificios colindantes precisa ma-
yor altura, deberd alcanzarla gradualmente dentro del
plano de cuarenta y cinco (45) grados, trazados des-
de {a linde medianera por la horizontal correspon-
diente al Iimite anterior.

b. En el espacio libre de parcela resultante de los
retranqueos, deberd realizarse la plantacién de una
hilera de arbolado inmediata al cerramiento de la par-
cela.

La plantacién referida anteriormente se realizard
con separaciones adecuadas a la especie arborea ele-
gida, con el fin de facilitar su correcto crecimiento.

Si se prevé aparcamiento en superficie, deberd dis-
ponerse arbolado frondoso en el mismo, en la reti-
cula adecuada a la disposicion de las plazas de apar-
camientq.

Capitulo 9. Condiciones particulares de los esta-
blecimientos comerciales, de hosteleria y de ofici-
nas,

Art.4.9.]1. Condiciones de los establecimientos co-
merciales y de hosteleria.

1. Los establecimientos destinados a los usos co-
merciales o de hosteleria deberan cumplir las condi-
ciones propias de las tipologias en las que se desa-
rrollan, de acuerdo a lo establecido en la Normativa
Vigente, sin perjuicio de la aplicacién de las condi-
ciones contenidas en la legislacion sobre accesibili-
dad v supresion de barreras fisicas y en la regulado-
ra de las actividades clasificadas, en su caso. En

cualquier caso, deberdn cumplirse como minimo las
exigencias establecidas a continuacién.

2. La superficie minima de venta de un estableci-
miento de uso comercial y de hosteleria serd de seis
{6) metros cuadrados y la superficie mdxima serd la
establecida en la legislacidn sectorial aplicable.

3. Se establecen las siguientes condiciones para los
aseos en los establecimientos comerciales y de hos-
teleria, salvo que la legislacidén sectorial aplicable es-
tablezca mayores exigencias:

- Todo local comercial deberd disponer, al menos,
de un servicio de inodoro y lavabo con ventilacion
natural o forzada de probada garantia, de dimension
no inferior a 80 centimetros de lado, y con paredes
alicatadas.

- En los locales donde se produzca estancia de pu-
blico, este servicio estard duplicado para hombres y
mujeres, y el niimero de piezas sanitarias estard pro-
porcionado a la cabida del local a razén de dos ino-
doros, un urinario y dos lavabos cada 75 clientes o
fraccidn, debiendo cumplir con la normativa secto-
rial de accesibilidad y supresién de barreras fisicas.

- En locales de dimension inferior a 50 m2 podra
dispensarse la condicién de duplicar los servicios.

4. Los locales y/o edificaciones en los que se ubi-
quen actividades clasificadas segtin la legislacidn sec-
torial vigente, ademds de cumplir con las determi-
naciones contenidas en dicha legislacién que le sean
aplicables, deberdn cumplir las siguientes condicio-
nes:

a. El comercio de mercancfas de facil descompo-
sicion implicara la necesidad de disponer de frigori-
ficos de caracteristicas y capacidad adecuada.

b. Las actividades molestas por generacién de hu-
maos, gases nocivos, olores, polvo, etc., requeriran
inexcusablemente para ser autorizadas disponer de
mecanismos eficaces de extraccién y expulsidn por
encima de la cubierta o al exterior trasero del edifi-
o, sin posibilidad de que se produzca retorno o de-
posito, o se causen molestias a los colindantes o vian-
dantes.

c. En el caso de actividades generadores de ruido,
sin perjuicio de que su horario pueda ser reglamen-
tado, no se admitirdn aquellos que produzcan en el
medio urbano o transmitan a los locales contiguos un
nivel de ruido superior a 40 db.

5. Los kioscos, terrazas o puestos de venta debe-
rdn cumplir las siguientes condiciones:

- En caso de instalarse en espacios libres piblicos,
mediante concesidn municipal por un periodo de tiem-
po, 0 en cualquier otro lugar previa licencia munici-
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pal. deberdn contar con saneamiento, eliminacion de
basuras y disponibilidad de agua potable cunando se
dediquen a la venta o servicio de bebidas y/o comi-
das.

- La superficie construida mdxima de los kioscos
no podrd ser superior a 30 m2 ni ocupar més del 5%
de la superficie de espacio libre de uso piiblico don-
de se ubique.

- Su instalacién exigird un proyecto técnico y su
diseio deberd realizarse de forma que se integre en
el entorno del lugar en el que se vaya a instalar.

Art. 4.9.2. Condiciones particulares de los locales
de oficinas.

Los locales de oficinas deberdn cumplir las condi-
ciones propias de las tipologias en las que se desa-
rrollan, de acuerdo a lo establecido en la Normativa
Vigente, sin perjuicio de la aplicacién de las condi-
ciones contenidas en la legislacién sobre accesibili-
dad y supresién de barreras fisicas. En cualquier ca-
so0, deberdn cumplirse como minimo las siguientes
condiciones:

- Los locales de oficina dispondrin de los siguien-
tes servicios sanitarios: Hasta 100 m2, un inodoro y
un lavabo, por cada 200 m2, mds o fraccién superior
a 100, se aumentard un inodoro y un lavabo, sepa-
rdndose en este caso para cada uno de los sexos.

- En ningtin caso podrian comunicar directamente
con el resto del local, para lo cual deberd instalarse
un vestibulo o espacio intermedio.

- En los edificios donde se instalen varias firmas
podrin agruparse los aseos, manteniendo el nimero
y condiciones con referencia a la superficie total.

Titulo quinto. Instalaciones y elementos publicita-
rios o de informacion.

Capitulo 1. Determinaciones generales.

Art. 5.1.1. Instalaciones, elementos, y actividades
publicitarias o de informacion.

El presente Titulo tiene por objeto regular las ins-
talaciones y actividades publicitarias, asi como to-
dos los elementos que divulguen o anuncien cual-
quier tipo de informacion sobre establecimientos,
hechos, productos o servicios, siempre que se ubi-
quen en el dominio piiblico o sean perceptibles des-
de él. La finalidad que persigue su contenido s cua-
lificar el espacio sobre el que se actda, preservando
y mejorando las condiciones de observacion y dis-
frute del medio ambiente urbano, creando un marco
normativo que coayude a compatibilizar dicha fina-
lidad con la necesidad de informacién de las perso-
nas.

Art. 5.1.2. Soportes publicitarios o informativos.

La publicidad o informacidn, con las limitaciones
que se establecen en este Titulo, podrin desarrollar-
se mediante los soportes que se definen a continua-
cidn:

a. Ratulos:

Soporte patentizado en materiales duraderos y do-
tados de corporeidad, en el que el mensaje publici-
tario se expresa a través de las letras o signos recor-
tados y sin fondo, o grafiados, pintados o adheridos
de cualquier otra manera a fondos opacos o transpa-
rentes.

b. Placas y escudos:

Soporte de caracteristicas similares al rétulo, pero
de dimensiones y espesor mds reducidos, realizados
en materiales nobles o de larga duracién.

¢. Vallas:

Soporte destinado a la colocacion de carteles o ad-
hesivos, construido por materiales duraderos, defi-
nido por marco consistente,

d. Carteles y adhesivos:

Soportes en los que el mensaje se materializa me-
diante letras y signos grafiados en papel o material
similar, para su fijacién en algin elemento fisico.

e. Banderas y pancartas:

Soportes que contienen letras o signos impresos,
pintados o adheridos a material textil o similar, de
escasa consistencia.

f. Objetos y figuras:

Soportes en los que el mensaje se malerializa me-
diante figuras u objetos corpéreos de cualquier tipo,
con letras y signos o sin ellos,

g. Elementos arquitecténicos:

Soportes en los que el mensaje se realiza a través
de relieves o grabados en los materiales utilizados en
el revestimiento de fachadas, molduras, barandillas,
aleros u otros paramentos o elementos de arquitec-
tura visibles de la edificacion.

Art. 5.1.3 Situaciones de los soportes.

Las situaciones se entienden, a estos efectos, co-
mo los lugares donde se ubican o instalan los sopor-
tes. La actividad publicitaria o informativa se reali-
za mediante alguno de los soportes indicados, podra
materializarse - siempre y cuando asi se establezca
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expresamente y en las condiciones que se indiquen-
en las situaciones expresadas a continuacion:

1. En espacio edificados:

a. Fachada de planta baja.

b. Elementos afiadidos a la fachada.

¢. Interior de edificios de uso y dominio publico,
d. Edificios Catalogados.

2. En espacios no edificados:

a. Vias publicas,

b. Zonas privadas de retrangueo de la edificacidn,
Parques, jardines y espacios libres.

3. En situacidn transitoria:

a. Cerramiento de proteccién de obras,

b. Espacios por edificar (interior de solares).

Art.5.1.4. Limitaciones generales,

1. No son autorizables las actividades, instalacio-
nes o elementos publicitarios o informativos, que por
sus condiciones, objetivo, forma o contenido sean
contrarios a las leyes.

2. En especial, y a titulo enunciativo, no son auto-
rizables las siguientes actividades, instalaciones o
elementos publicitarios o informativos:

a. Los contrarios a la legislacién sobre trdfico, cir-
culacién de vehiculos a motor y seguridad vial, y su
desarrollo reglamentario,

b. Los contrarios a la Ley 16/1985, de Patrimonio
histérico-artistico espaiiol;

¢. Los contrarios a la normativa sobre condiciones
de proteccién contra incendios en los edificios, en
relacion a la accesibilidad al interior de los mismos;

d. Los contrarios a la Ley 7/1995 de Ordenacién
del Turismo de Canarias;

e. Los contrarios a la Ley 8/1995, de Accesibilidad
y Supresion de Barreras Fisicas y de la Comunica-
cion;

f. Las pintadas en las aceras, calzadas o bordillos
de la via piblica, en los elementos vegetales, en el
mobiiiario urbano, en las fachadas de los edificios,
y en los muros, vallas y cerramientos.

g. Los que resulten contrarios a otras legislaciones
© normativas vigentes en el momento de la aplica-
cidn de estas Ordenanzas.

3. Queda prohibida la instalacién de cualquier so-
porte en las fachadas medianeras, en las plantas su-
periores a la planta baja, en la cubierta de los edifi-
cios y en cerramientos definitivos de fincas o parcelas,
salvo en los supuestos que expresamente recojan es-
tas Ordenanzas.

4. No se permitirin mensajes publicitarios que anun-
cien o utilicen como propia de la cultura canaria cual-
quier manifestacién cultural ajena.

Art. 5.1.5. Prohibicién genérica de instalacién de
vallas publicitarias.

1. La instalacidn de vailas destinadas a la coloca-
cion de carteles o adhesivos y definidas por marcos
consistentes queda expresamente prohibida,

2. Excepcionalmente, se admitira la colocacion de
vallas en el espacio piiblico -salvo en las vias de es-
pecial proteccion- cuando estén integradas en ele-
mentos de mobiliario urbano cuyo destino no sea ex-
clusivamente publicitario y su diseiio admita la
existencia en él de dicho soporte. En este caso, las
dimensiones serdn las propias del espacio del ele-
mento de mobiliario urbano que admita su instala-
cién, y su disefio y dimensiones deberan estar inte-
grados obligatoriamente en programas, planes o
proyectos que los unifique, prohibiéndose la ilumi-
nacion interior del mismo.

Art, 5.1.6. Publicidad o informacién temporal.

1. La publicidad o actividad informativa que se re-
alice durante los periodos electorales se atendrd a la
regulacidn especifica vigente en tales momentos.

2, Durante los periodos de fiestas populares, el Al-
calde podré autorizar excepcionalmente la colocacién
de pancartas, banderolas, banderas, carteles y adhesi-
vos anunciadoras de los festejos, sefialando los lugares
concretos para ello. En ningtin caso se colocardn tales
elementos de forma que perturben el paso de peatones
o vehiculos o puedan producir dafios a personas, insta-
laciones o elementos vegetales o de mobiliario urbano.

3. Lo establecido en los supuestos de los niimeros
anteriores no supone en ninglin caso eximir de la ne-
cesaria autorizacién o licencia, salvo que la activi-
dad o colocacion sea realizada por la propia Admi-
nistracién municipal,

Capitulo 2. Limitaciones especificas de los soportes.
Art. 5.2.1. Normas generales.

1. Los rdtulos de los distintos establecimientos que
puedan existir en un mismo edificio deberdn tener re-



10830 Boletin Oficial de ta Provincia de Santa Cruz de Tenerife ndm, 76, viemes 8 de junio de 2012

lacién formal entre ellos y respetardn la composicidn
formal de la fachada, sin afearla ni desfigurarla, y sin
ocultar sus elementos decorativos o artisticos. De exis-
tir varios rétulos de un mismo local, deberdn guardar
relacion formal y conceptual entre ellos.

2. Bl contenido del mensaje se limitard a la deno-
minacidn del establecimiento, el nombre o razon so-
cial de su titular, la actividad comercial, profesional
o de cualquier otro tipo que en ¢l se realiza v los sig-
nos o logotipos que se hayan adoptado. L.os mensa-
Jes deberan expresarse siempre en castellano, admi-
tiéndose ademds términos autdctonos y nombres
extranjeros.

3.Ademds, salvo en los supuestos expresamente prohi-
bidos, se admite el patrocinio de una firma comercial
por establecimiento o local,, cuyo nombre y logotipo sé-
lo podra aparecer una vez por rétulo y no podrd ocupar
mds de un 20% de la superficie total del mismo ni si-
tuarse en lugar preferente respecto al mensaje.

4. Excepcionalmente, podrdn autorizarse rotulos
exclusivos de firmas comerciales y productos cuan-
do el establecimiento realice una actividad de con-
cesionario o representante de los mismos.

5. Los proyectos de ejecucidn de los edificios de
nueva construccion para los que se solicite licencia
a partir de la entrada en vigor de estas Ordenanzas,
y que admitan usos no residenciales, deberén incor-
porar las situaciones y posiciones de los soportes pu-
blicitarios, estableciendo los lugares en los que és-
10s deben instalarse en relacidn a las lineas compositivas
de la fachada y de las zonas interiores de trdnsito, ga-
rantizando el cumplimiento de las determinaciones
de estas Ordenanzas.

6. En los supuestos en los que se admite la ilumi-
nacidn exterior de los rétulos, 1a fuente luminosa po-
drd ser de cualquier tipo de luminaria y limpara (ex-
ceptuando mercurio a alta presién) siempre que se
apaguen a partir de las 24 horas. Podrdn permanecer
encendidos en establecimientos que continien abier-
tos después de esa hora y sélo hasta su cierre.

Art. 5.2.2. Rétulos en el plano de las plantas bajas
de las fachadas.

Los r6tulos en esta situacidn tienen lag siguientes
limitaciones:

- Posicion:

Se admite su colocacidn en los huecos, sobre los
dinteles de los mismos y en los parametros que com-
ponen la fachada, siempre que respeten las lineas ge-
nerales de composicion y disefio de la misma.

En ningln caso podran ocultar, restringir, o dismi-
nuir los accesos a los locales o al edificio, ni la ven-
tilacién o iluminacién del interior de los mismos.

- Dimensiones;

Cuando se sitien dentro de los huecos arquitectd-
nicos no podrdn sobresalir de los limites del mismo
y sus dimensiones no excederdn de un 30% de la su-
perficie del hueco. No podrin sobresalir del plano de
la fachada y respetardn en todo caso las divisiones
de carpinteria.

Los rétulos no podran superar la anchura de los
huecos ni abarcar varios de ellos, salvo que exista un
elemento de fachada que lo admita compositivamente.

El espesor del elemento que compone el rétulo
no deberd sobrepasar los 12 centimetros y su al-
tura maxima serd de 50 centimetros. en el caso de
letras o signos recortados sin fondo, la altura ma-
xima se medird respecto de los limites ideales in-
ferior o superior en el que se inscribe el conjunto
del rétulo.

- Composicidn:

Cuando se sitiien sobre los huecos o en los para-
mentos, se admitird con fondo si estian relacionados
con dichos huecos y siguen sus reglas compositivas,
sin llegar a los limites laterales de la fachadao a la
esquina, en su caso. En otro supuesto sélo se admi-
tiran letras o signos recortados sin fondo o con fon-
do transparente.

Excepcionalmente, se admiten rétulos con fondo
en pardmetros, si sus dimensiones no sobrepasan un
cuadrado imaginario de 50x50 centimetros, siempre
que el rétulo sea de contornos regulares o figuras
geométricas.

- Tluminacién:

La iluminacién de los rétulos sélo podrd ser exte-
rior al soporte, salvo la excepcion a la que se hace
referencia en el punto siguiente y siempre que cum-
pla lo establecido en el articulo 5.2.1,6. No podra ser
intermitente, destellar, parpadear o cambiar de color.

La fuente luminosa exterior deberd estar enfocada
hacia e] soporte, no sobresalir del mismo mas de 70
centimetros y en ningin caso podrd producir des-
lumbramiento al viandante,

- Excepciones:

S6lo se autorizan rétulos que sobresalgan del pla-
no de la fachada mds de los 12 centimetros permi-
tidos, cuando su contenido o mensaje se refiera ex-
clusivamente a establecimientos, actividades o
servicios cuyo interés piblico haga necesario cla-
rificar de todas las formas posibles su ubicacion, ta-
les como centros médicos, clinicas, hospitales, far-
macias, oficinas de la administracién piblica, bancos,
prohibiéndose el patrocinio de otras firmas ajenas
a la actividad.
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En este caso, deberdn cumplirse las siguientes li-
mitaciones:

Sélo se autorizardn en calles de trafico rodado con
ancho superior a seis metros y en peatonales con an-
cho superior a tres metros,

Deberan separarse del plano de fachada 15 cent{-
metros como minimo y su vuelo desde dicho plano
no podra superar los 70 cm. incluidos sus elementos
sustentantes.

Deberan instalarse a una altura minima de 350 cen-
timetros sobre la rasante de la acera o espacio colin-
dante.

El espesor del elemento que compone el rétulo no
deberd sobrepasar los 12 cm. y su altura maxima se-
ra de 50 cm.

Sélo se admitird un rétulo sobresaliente del plano
de la fachada por actividad y la separacién entre ré-
tulos similares serd como minimo de diez metros.

La iluminacién, en este caso, sdlo podra ser inte-
rior y el fondo debe ser opaco con el {in de que la
fuente luminosa sdlo se refleje en las letras y signos.
La iluminacién no podra ser intermitente, destellar,
parpadear o cambiar de color y deberd cumplir con
lo establecido en el articulo 5.2.1,6 de estas Orde-
nanzas,

Art. 5.2.3. Rétulos en elementos afiadidos a las fa-
chadas de edificio.

1. Sélo se admitirdn rétulos en elementos afiadidos
a las fachadas de los edificios conformados por le-
tras o signos recortados, que cumplan con las Orde-
nanzas contenidas en ¢l planeamiento urbanistico y
siempre que se respeten las limitaciones contenidas
en los niimeros siguientes y en el articulo anterior
respecto a dimensiones e iluminacién.

2. No se admitird su colocacién en las superficies
perimetrales de marquesinas, encima o debajo de
ellas.

3. En los toldos sélo se admiten letras y signos re-
cortados sin fondo impresos, pintados o adheridos
sin reiieve en el material del mismo, sin iluminacién
y situados en su plano frontal. Se autorizard la exis-
tencia de rétulos en distintos toldos situados en una
misma edificacién cuando compaositivamente guar-
den relacién formal entre ellos.

Art. 5.2.4. Rétulos en zonas de retranqueo de la
edificacién.

1. Los rétulos instalados en espacios privados no
edificados como consecuencia de un retranqueo de
la edificacién respecio de la via o espacio piiblico,
deberan cumplir con las limitaciones establecidas en

el articulo siguiente, salvo lo referente al mensaje
que deberd cumplir las normas generales.

2. Para estos casos, deberd presentarse un proyec-
to de instalaciones publicitarias que abarque la tota-
lidad de la zona de retranqueo, con la finalidad de
unificar y agrupar los rétulos.

Art. 5.2.5. Rétulos en vias, espacios libres, parques
y jardines piiblicos.

1. Sélo se admitirdn rétulos en vias, espacios li-
bres, parques y jardines piblicos exclusivamente
cuando sea necesaria su instalacién con el fin de aco-
ger informacidn institucional, programas de sefiali-
zacion administrativa y turistica, e indicaciones de
la existencia de establecimientos o servicios de inte-
rés puiblico y de sus accesos. Se prohibe expresa-
mente el patrocinio,

2. Se autorizardn exclusivamente en lugares don-
de no dificulten el paso de peatones y vehiculos, ni
oculten vistas ni elementos arquitectdnicos o natu-
rales de interés, estén o no incluidos en catilogos de
proteccidn, evitando en cualquier caso la saturacién
del espacio.

3. Su disefio, dimensiones e iluminacién deberan
estar en consonancia con el entorno en el que se ubi-
quen y deberdn estar integrados en programas, pla-
nes o proyectos que los unifiquen.

4. En el supuesto de colocacion de rétulos en ele-
mentos de mobiliario urbano que lo admitan por su
disefio, éstos deberdn estar integrados obligatoria-
mente en programas, planes o proyectos que los uni-
fiquen.

5. Se prohibe expresamente la instalacion de mo-
biliario urbano cuya finalidad sea de acoger exclusi-
vamente rétulos con fines publicitarios.

Art, 5.2.6. Rétulos en cerramientos de proteccion
de obras.

1. Se admite la colocacién de rétulos en cerra-
mientos de proteccion de obras exclusivamente por
el plazo de vigencia de la licencia municipal que am-
pare la ejecucion de la obra, y su mensaje esté sélo
referido a la empresa u organismo promotor y fi-
nanciador, a la empresa constructora, a los técnicos
autores del proyecto y responsables de la direccidn
de la obra y a datos referentes a la misma. Este rétu-
lo podri colocarse ademads del cartel municipal de in-
formacién de la licencia de edificacion.

2. Se admitird exclusivamente posicionado sobre
el plano del propio cerramiento, con unas dimensio-
nes mAximas de dos metros cuadrados de superficie
y una altura maxima de dos metros.

3. Se prohibe expresamente su iluminacién.
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4. En las mismas condiciones y dimensiones se ad-
miten rétulos cuyo mensaje sea la relacion de pro-
veedores de la obra a través de un directorio comiin
que los unifique y ordene, prohibiéndose la instala-
cién de rétulos independientes de las empresas pro-
veedoras,

5. Excepcionalmente, se permitirdn los rétulos en
el propio cerramiento de la obra o sobre su plano,
con la finalidad de mejorar su estética, siempre que
el mensaje tenga cardcter cultural o lidico. En este
supuesto, se admite el patrocinio de empresas u or-
ganismos relacionados con la obra siempre que su
nombre y logotipo se muestre en no lugar principal
respecto del mensaje y no supere un 20% de la su-
perficie del rétulo.

Art. 5.2.7. Rotulos en el interior de solares.

I. Sélo se admitird un rétulo en el interior de sola-
res cuando el mensaje esté referido a la oferta de ven-
ta de la futura edificacion a realizar en ellos, prohi-
biéndose el patrocinio.

2. Se colocarin sobre el plano del cerramiento del
solar, sin que en ningtin caso puedan sobresalir a la
via publica.

3. Sus elementos estructurales de sostenimiento de-
berdn estar ocultos, prohibiéndose expresamente su
iluminacion.

4. Las dimensiones maximas serdn las estableci-
das en el punto 2 del articulo anterior.

Art. 5.2 8. Placas y escudos en espacios edificados
no protegidos.

1. Las placas y los escudos deberdn estar confor-
mados por letras y signos sobre fondo opaco o trans-
hicido, y realizadas en materiales nobles y duraderos.

2. 8e autorizardn exclusivamente en las plantas ba-
jas de los edificios y en los cerramientos definitivos
de fincas o parcelas, con Iz finalidad de identificar o
indicar la ubicacidn de instituciones ptiblicas y de-
pendencias privadas, denominacion del edificio o es-
tablecimiento, razdn social de una empresa, activi-
dad profesional o cultural que se desarrolle en él,
logotipos v anagramas que las representen, asi como
el cardcter histérico y los sucesos conmemorativos
relacionados con la edificacion. Se prohibe expresa-
mentie ¢l patrocinio,

3. Podran instalarse exclusivamente en los maci-
zos laterales inmediatos a las jambas de los portales,
siempre que su ancho lo permita y no distorsione la
composicién formal de la fachada ni oculten ele-
mentos decorativos o singulares de la misma. Tam-
bién se autorizaran en las caras interiores de los hue-
cos, siempre que existan lugares asignados para su
colocacién o susceptibles de serio.

4. Sus dimensiones individuales no podrin exce-
der de 35 centimetros y su espesor no podrd superar
los tres centimetros.

5.Podrén instalarse varias placas o escudos en una
misma fachada o cerramiento siempre que no se re-
fieran a la misma actividad o establecimiento, goar-
den entre ellos una relacién armdnica de dimensio-
nes y materiales, y su agrupacion no sature el paramento
en el que se instalen. En estos supuestos, se exigird
la instalacién de un directorio que unifique los dife-
rentes soportes en aquellos edificios de nueva cons-
truccidn cuyos usos hagan previsible la aparicién de
estos soportes.

6. Se permitird la iluminacién de una placa o es-
cudo cuando no exista otro soporte luminoso en el
paramento en el que se instale, y siempre que su fuen-
te luminosa sea exterior y se adecue en el disefio y
escala al soporte y a la fachada en la que se ubica,

Art. 5.2.9. Placas y escudos en vias, parques y jar-
dines publicos.

1.Las placas y escudos sélo podrén ubicarse en vi-
as, pargues y jardines publicos cuando se instalen en
elementos disefiados especialmente para alojarlas, en
aquéllos de caricter escultérico o monumental que
lo requieran para su identificacién, o en elementos
de mobiliario urbano cuando esté previsto en ellos
su adosamiento, limitdndose su utilizacidn por la ad-
ministracion piiblica y a mensajes de caricter mera-
mente informativo.

2. Sus dimensiones, disefio e iluminacion estardn
en funcién del elemento en el que se ubiquen.

Art.5.2.10. Placas y escudos en zonas de retran-
queo.

1. Se admite la instalacion de placas y escudos en
espacios privados no edificados como consecuencia
de un retranqueo de la edificacion respecto de la via
o espacio pdblico, cuando se instalen en elementos
disefiados especialmente para alojarlas y cumplan las
limitaciones dimensionales y sobre el cardcter del
mensaje establecidas en el articulos 5.2.8.

2.Podrdn instalarse varias placas o escudos en una
misma zona de retranqueo siempre que no se refie-
ran a la misma actividad o establecimiento, guarden
entre ellos una relacién armodnica de dimensiones y
materiales, y su agrupacién no sature el espacio en
el que se instalen. En estos supuestos, se exigird la
instalacién de un directorio que unifique los dife-
rentes soportes.

3. Se permitird la iluminacidn de una placa o es-
cudo cuando no exista otro soporte luminoso en la
zona de retranqueo, y siempre que su fuente lumi-
nosa sea exterior y se adecue en disefio y escala al
soporte.
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Art. 52.11. Carteles y adhesivos en espacios edi-
ficados.

1. No se admitirdn los carteles y adhesivos pega-
dos directamente o fijados por cualquier medio, en
edificios, muros o vallas ni en sus elementos estruc-
turales, con las salvedades que se expresan en los ni-
meros siguientes.

2. En las plantas bajas de los edificios no protegi-
dos se admite la colocacién de carteles y adhesivos
en los huecos destinados a escaparate del local, en
caso de existir, En este supuesto, la colocacién de tal
soporte no podrdn invadir la superficie del escapa-
rate, limitandose la ocupacion a un 30% de éste. Su
colocacién deberi realizarse mediante criterios or-
denados.

3.En las plantas superiores a la planta baja, su uso
se limita exclusivamente a los mensajes ocasionales
de venta o alquiler del inmueble en el que sitien, y
siempre que su colocacidn se realice en los huecos
de la fachada. En este supuesto se prohibe la vtiliza-
cién de los colores fosforescentes o estridentes.

Art. 5.2.12. Carteles y adhesivos en vias, espacios
libres y parques y jardines piblicos.

1. No se admitirin los carteles y adhesivos pega-
dos directamente o fijados por cualquier medio, en
las vias o espacios publicos. Excepto cuando su fi-
jacion se realice en los espacios reservados a esta fi-
nalidad en elementos de mobiliario urbano o espe-
cialmente disefiados para acogerlos, evitando en
cualquier caso la saturacién del espacio.

2. Las dimensiones serdn las propias del espacio
del elemento de mobiliario urbano que admita su ins-
talacién. Los elementos para su fijacién deberdn es-
tar integrados en programas, planes o proyectos que
los unifiquen.

3. La iluminacién podri ser exterior, siempre que
el disefio del elemento de mobiliario urbano lo per-
mita.

Art. 5.2.13. Normas generales para la instalacidn
de banderas y pancartas.

1. Lautilizacién de pancartas se admite exclusiva-
mente para mensajes sobre actividades o hechos tem-
porales y que tengan cardcter informativo, prohi-
biéndose aquélias con fines exclusivamente publicitarios
aunque se admite el patrocinio de una o varias fir-
mas, empresas, marcas, productos o instituciones por
pancarta siempre que el nombre, logotipe, o anagra-
ma no ocupen mds del 209% de la superficie del so-
porte y no se sitden en lugar preferente respecto al
mensaje. En cualquier caso, deberd evitarse la satu-
racién del espacio visual.

2. Las banderas con nombres, logotipos o anagra-
mas de empresas, marcas, firmas comerciales y pro-
ductos quedan expresamente prohibidas.

Art.5.2.14, Banderas y pancartas en espacios edi-
ficados no protegidos.

1. En los supuestos admitidos en el articulo ante-
rior, la colocacién de pancartas v banderas en las fa-
chadas de las plantas bajas de los edificios no prote-
gidos se podri realizar siempre que no oculten los
elementos arquitectdnicos o afiadidos a las mismas,
ni dificulten la iluminacién y ventilacién de su inte-
rior.

2. En los mismo supuestos, la colocacién de estos
soportes en las fachadas de las plantas superiores a
la planta baja o plantas piso, sélo se admitird si és-
tas son de uso dotacional y cumplen las condiciones
expresadas en el niimero anterior.

3. Cuando sobresalgan de la fachada deberén res-
petar las condiciones establecidas para los rétulos so-
bresalientes del plano de la fachada,

Art. 5.2.15, Banderas y pancartas en espacios no
edificados y sin proteccidn.

1. La colocacidn de pancartas y banderas en las vi-
as, espacios, parques y jardines puiblicos queda li-
mitada exclusivamente a los supuestos indicados en
el articulo 5.1.6 y deberd cumplir las condiciones ¢x-
presadas en los mimeros siguientes.

2. La posicion de los soportes no podrad dificultar
o restringir el paso de personas o de los vehiculos au-
torizados a transitar por dicho espacio. En ningtn ca-
so podrin instalarse a menos de tres metros y medio
de la rasante de la via o espacio piblico. No podrin
ocultar o disminuir la percepcidn de senalizaciones
de trifico vial o informativas, ni elementos y edifi-
cios o paisajes urbanos de interés.

3. Las banderas cuya instalacién se admite segiin
el primer nimero de este articulo deberin colocarse
en mdstiles o elementos similares que garanticen su
sustentacion.

4. En el mobiliario urbano sélo se admitird la co-
locacidn de banderas y siempre que el elemento es-
té expresamente disenado para acogerlas.

5.Lainstalacién de banderas y pancartas no se ad-
mite en las zonas privadas producidas por el retran-
queo de la edificacidn respecto a la via o espacio pu-
blico.

6. En cualquier caso, la colocacién de pancartas y
banderas no podrd realizarse de forma que su suje-
cidn afecte a drboles, elementos naturales, elemen-
tos de alumbrado y sefiales de tréifico o informativas,
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Art. 5.2.16 Banderas y pancartas en cerramientos
de proteccidn de obras.

1. Con cardcter meramente temporal y por el pla-
zo establecido para la ejecucion de la obra en la li-
cencia municipal de edificacién, se admitird la ins-
talacidn de lonas o pancartas de cubricién de obras
y construcciones, siempre que cubran la totalidad del
frente de 1a misma a partir de su cerramiento fijo y
su posicion sea paralela al plano de dicho cerramiento.

2. Se prohibe ta utilizacién de colores estridentes
o fosforescentes y no podra tener iluminacidn.

3.Lacolocacion de estas lonas o pancartas solo se
admitird si responde a un proyecto unitario que im-
plique 1a ocupacién total de la alineacidn que con-
forma el cerramiento, de forma que oculten la obra.

4. 5u mensaje deberd estar referido exclusivamen-
te 4 la identificacion de la obra, empresa u organis-
mo promotor o financiador, a la empresa construc-
tora, a los técnicos autores del proyecto y responsables
de la direccion de la obra y a datos referentes a la
misma. Excepcionalmente, con la finalidad de me-
jorar la estética del cerramiento, se admitird el men-
saje que tenga cardcter cultural o lddico. En este su-
puesto, se admite el patrocinio de empresas u organismos
relacionados con la obra siempre que su nombre y
logotipo se muestre en lugar no principal respecto
del mensaje y no supere un 20% de la superficie de
la lona o pancarta.

Art. 5.2.17. Normas generales de los objetos vy [i-
guras.

1. La instalacion de objetos y figuras, en el supuesto
de que coexistan o estén asociados o relacionados
con otro soporte, no podrd producir la redundancia
o repeticién del mensaje visual y deberdn respetar las
limitaciones de iluminacién correspondientes al so-
porte con el que se relacionen.

2. 8i el objeto o figura forma parte de la composi-
cién de un rétulo sus dimensiones no podran supe-
rar las establecidas para éstos en cada una de las si-
tuaciones admitidas.

Art. 5.2.18. Objetos y figuras en espacios edifica-
dos no protegidos.

1. En las lachadas de las edificaciones no protegi-
das s6lo se admite la instalacidn de objetos y figuras
cuando cumplan las limitaciones y condiciones es-
tablecidas para los rétulos, tanto si complementan o
estdn asociados o relacionados con dicho tipo de so-
porte o bien se instalan como elemento independiente
o singular.

2. En el supuesto de que su instalacién sea como
elemento singular o independiente, deberd estar aso-
c¢lado a la publicidad general del local o estableci-

miento y sus dimensiones médximas serdn de 50 cen-
timetros en coalquiera de sus lados.

3. Su posicidn en los huecos y paramentos deberi
respetar la composicion geométrica de los mismos.

Art, 5.2.19. Objetos y figuras en vias, espacios, par-
ques y jardines piblicos.

1. En las vias, espacios, parques y jardines pibli-
cos se prohibe expresamente la colocacion de men-
sajes publicitarios en sillas, mesas y sombrillas.

2. Se prohibe expresamente la instalacién de mi-
quinas expendedoras con publicidad en espacios pi-
blicos, salvo que estén asociados a elementos de mo-
biliario urbano y su existencia se admita en planes,
proyectos o programas de disefio de dicho mobilia-
rio.

Art. 5.2.20. Elementos arquitecténicos en espacios
edificados.

1. Se admite la utilizacién de elementos arquitec-
tonicos como soporte de mensajes en la fachada de
las plantas bajas de los edificios no protegidos siem-
pre que guarden absoluta relacién con la composi-
cién del edificio, no oculten vistas ni otros soportes,
ni dificulten o restrinjan la iluminacién y ventilacidn
interior del mismo.

2. El mensaje deberd estar referido exclusivamen-
te a la denominacidn del edificio o local, nombre o
razén social de la empresa, actividad que se desa-
rrolla y sus anagramas y logotipos, prohibiéndose el
patrocinio y la iluminacidn.

Art.5.2.21. Elementos arquitecténicos en espacios
no edificados.

Se admitirdn elementos arquitectdnicos como so-
portes de mensajes en las vias, espacios, parques y
jardines piblicos, exclusivamente cuando estén in-
tegrados en planes, proyectos o programas de dise-
fio urbano, En este caso, serdn de aplicacién las li-
mitaciones contenidas en el articulo anterior,

Art, 52,22, Normas especificas de aplicacidn a los
edificios protegidos,

1. Los soportes cuya instalacion se admita en los
edificios protegidos, segiin lo establecido en estas
Ordenanzas, deberan respetar absolutamente las for-
mas y elementos compositivos y el cardcter histori-
co, artistico o arquitecténico de los mismos, admi-
ti€éndose exclusivamente la instalacién de soportes
que se integren en el edificio. Serdn respetados, ann-
que no cumplan estrictamente con estas Ordenanzas,
los soportes instalados desde el origen de la edifica-
¢idn protegida.
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2. No podran ocultar ni distorsionar sus elementos
compositivos u ornamentales y ¢l mensaje debe re-
ferirse exclusivamente a la denominacion del esta-
blecimiento, nombre o razén social de su titalar, ac-
tividad que se realiza y logotipo o anagrama
correspondiente, y referencias institucionales.

3. Los materiales a emplear podrin ser exclusiva-
mente madera, hierro forjado, bronce u otros mate-
riales noble, prohibiéndose expresamente el neén y
el pléstico. Los colores a utilizar deberén ser discre-
03 y en ninglin caso se utilizardn colores fosfores-
centes o estridentes.

4. En los edificios declarados Bienes de Interés Cul-
tural se prohibe expresamente la colocacidn de cual-
quier soporte que no sean los originales de la edifi-
cacién o aquellos cuya compatibilidad haya sido
expresada en la declaracién.

5. En los edificios protegidos, salvo en los decla-
rados Bienes de Interés Cultural, sélo se admitirdn
rétulos conformados por letras y signos recortados
sin fondo y que se posicionen dentro de los huecos
de la planta baja de la fachada o encima de sus din-
teles. En todo caso, deberdn respetarse las limitacio-
nes establecidas para los rémlos en este Titulo.

6. Cuando se sitten en los huecos de las fachadas
no podran sobresalir de los mismos, ni superponer-
se a sus elementos de carpinteria.

7. Cuando se sitiien en los paramentos superiores
de los dinteles de los huecos, su anchura no podrd ser
superior a la del hueco sobre el que se sitia, con una
altura mdxima de 50 centimetros y el perimetro ide-
al que recuadre visualmente las letras y signos re-
cortados no excederd de un metro cuadrado de su-
perficie.

8. Queda expresamente prohibida la colocacién de
rétmlos con iluminacidn interior y el patrocinio de
firmas comerciales en el mensaje, siendo autoriza-
ble un solo rétulo por establecimiento. La ilumina-
cidn exterior se admitira siempre que el disefio de la
fuente luminosa se integre en la fachada.

Contra el presente Acuerdo se podra interponer por
los interesados recurso contencioso-administrativo,
ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Au-
ténoma de Canarias, en el plazo de dos meses con-
tados a partir del dia siguiente al de la publicacién
de este anuncio, de conformidad con el articulo 46
de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la
Jurisdiccién Contencioso-Administrativa.

En Guia de Isora, a 24 de mayo de 2012,

El Alcalde-Presidente, Pedro M. Martin Domin-
guez,

GUIMAR

EDICTO
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Habiéndose intentado sin resultado la notificacién
de Resolucién n® 1729/2012 del Concejal Delegado
de Urbanismo, de 8 de mayo, se procede a su publi-
cacién en el Boletin Oficial de la Provincia y en el
Tabldn de Edictos de la Corporacién, a fin de dar
cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 59.5 de 1a
Ley 30/1992, de Régimen Juridico de las Adminis-
traciones Priblicas y del Procedimiento Administra-
tivo Comin.

“Resolucion n® 1729/2012 del Concejal Delegado
de Urbanismo.- Visto expediente que se tramita en
relacién a la solicitud de cambio de titularidad de la
licencia municipal de apertura de la actividad de “Bar
Cafeteria” en Avda. Cristébal Colén, n° 8, Puertito
de Giiimar y,

Resultando que con fecha 10 de febrero de 2012,
D? Natalia Lorena Cuffaro solicita, en su calidad de
comunera de la empresa C.B. Milevic, el cambio de
titularidad de la Licencia Municipal de Apertura de
la actividad de “Bar Cafeteria” que figuraba a nom-
bre de Mahering, S.L.U., para el local sito en Aveni-
da Cristdbal Colén n® 8, del Puertito de Giifmar.

Resultando que la interesada aporta junto con su
instancia:

- Copia del cambio de titularidad de la Licencia
Municipal de Apertura para la actividad de “Restau-
rante de un tenedor” a nombre de la entidad Mahe-
ring, S.L.U, segiin Resolucién 2861/2007.

- Copia del contrato de arrendamiento del local a
nombre de la solicitante, donde el local aparece ubi-
cado en Avenida Cristébal Colén, n° 6,

- Copia de documento privado de constitucién de
la Comunidad de Bienes Milevic.

- Copia de la comunicacidn de apertura o reinicio
de actividad, a la Direccién General de Trabajo.

- Copiadel CI1.E.dela Comunidad de Bienes Mi-
levic,

- Alta en el Impuesto de Actividades Econdmicas.

Resultando que con fecha 27 de marzo del afio en
curso, la interesada presenta nueva solicitud corri-
giendo dos errores observados en la anterior: el tipo
de actividad (restavrante de un tenedor y no bar ca-
feterfa) y la direccién de la misma (ndmero 6 y n° 8).

Resultando que como se ha indicado, la Licencia
de Apertura figuraba a nombre de Mahering, S.L.U.,
siendo su representante D. Ignacio Manuel Escude-



